






































REGULERINGSPLAN FOR MO - OTTERST 

REG ULERI NGSF0RESEGN ER

9 1.

GENERELL T

Det regulerte omradet er vist mad stipla line sam reguleringsgrense pa
kart i malestokk :1000.

Areala innafor plangrensa skal nyttast til f01gjande formal.

Byggeomrade Bustader
Fritidsbustader
Offentleg og privat tenesteyting
Offentlege formal
Industri

Landbruksomrade

Trafikkomrade Offentlig k0Yreveg
Offentleg gangveg
Parkering
Havn
Anna trafikkformal (frisiktsone)

Friomrade

Fareomrade

Spesialomrade Verna bygg
Utfylling i sj0jvassdrag
Isolasjonsbelte

Fellesomrade

Etter at reguleringsplanen mad f0resegner er stadfesta, kan del ikkje
gjerast privatrettslege avtaler sam er i strid mad reguleringsplanen og
f0resegnene til planen.



S 2

FELLES BESTEMMELSER

Plankrav.

F0r s0knad om byggjel0yve vert handsama kan bygningsradet krevja at
del vert utarbeid tegningar som syner tilpassing i form og h0gder av
bygningar til omkringliggjande milj0 (hus, terreng, vegetasjon etc.

Ved samla utbygging av eit omrade skal del leggjast fram ein samla
utbyggjingsplan som skal godkjennast av bygningsradet. Planen skal
f01gje intensjonane i illustrasjonsplanen til reguleringsplanen og vise:

Plassering av husa, etasjetal , h0gder og takform.
Parkeringsplassar og garasjar.
Interne gangvegar.
Terrengforming, murar og utvendige trapper.
Omrade for eksisterande og ny overordna vegetasjon.

Byggegrenser.

I omrade mellom byggjegrensa og grensa for vegformal skal del ikkje
oppf0rast noko som er til hinder for a nytta omradet til sn00pplag.

Avstanden frEt tomtegrensa til bustadhus skal vera min. 2 m. Der
avstanden frEt eit hus til nabogrensa er mindre ann 4 m skal huset ha tett
vegg og avstanden til nabohuset skal vera min. 8 m.

Byggeh0gder.

Husa skal ikkje ha meir ann 2 etasjar.

Gesimsh0gda - som ein malar fra terreng til skjceringa mellom takflata og
veggflata - ma ikkje vera meir ann 4 m for hus pa 1 etasje og 7 m for hus
pa 2 etasjar.

Husa skal ha saltak.



Parkering/ adkomst.

For kvart bustadhus skal del setjast av plass for ein garasje og i tillegg
plass for oppstelling av minst 1 bil. Garasje kan og oppf0rast i nabogrensa
mad nabogarasje under eitt taka Endeleg plassering av garasjerf vert
bestemt av bygningsradet. Plassering av garasje skal visast pa
situasjonsplanen som f01gjer byggjemeldinga , sj01v om garasjen ikkje skal
byggjast samstunde5 mad huset.

Garasjer og boder kan barre byggjast i ein etasje, grunnflata ma ikke vera
meir ann 40 m2. Dei skal vera tilpassa bustadhusa i materialvalg, form og
farge.

Gjerde.

Form h0gde og farge pa gjerde skal godkjennast av bygningsradet.
H0gda pa gjerde ma ikkje vera meir en 1 m inkl. sokkel. Gjerde ma ikkje
setjast opp i omrade for sn00pplag.

Areal som ikkje er bebygd.

Endringar av terreng utanfor byggjegruber i meir ann 1 m h0gd i h0Ve til
naturleg terreng skal meldast til bygningsradet. Som slike endringar reknar
ein terrasseringar , terreng- og forst0tningsmurar, oppfylling, skjceringar

Ikkje noko areal ma plantast til mad busker og tre som attar bygningsradet
si meining kan virke hemmande for offentlig ferdsel. Dei ubygde omrada
ma gjevast ei tiltalande form og handsaming. Eksisterande vegetasjon
ma vernast sa langt rad er.

Endringar.

Bygningsradet kan gjera mindre vesentlege unntak fra desse f0resegnene,
dersom scerlege grunnar talar for del, og ein held sag innafor f0resegnene
i plan- og bygningslova og bygningsvedtektene.



OMRADE FOR 8USTADER

Omrade for einebustader (81 , 82 , 83, 84, 85, B6, B7 , B8)

Det kan byggjast frittliggjande einebustader mad tilh0Yrande garasjar og
fellesareal.

Grunnflata til bustaden , medrekna garasje ma ikkje vera meir ann 1/3 av
tomtas areal.

Omrade for fritidsbustader.

I omradet kan del byggjast fritidshus for utleige mad servering.

Tillatt tomteutnytting.

TU = 15%

OMRADE FOR OFFENTLIG OG PRIV AT TENESTEYTING

I omradet kan ein byggja forretningar mad n0dvendig lagerlokale , kontor
og resturantversemd , samt lokale til sosiale og kulturelle f0remal.

I den grad del ikkje er til ulempe for andre kan ein ogsa filIate mindre
verkstader og liknande.

OMRADER FOR OFFENTLIG FORMAL

Omrade for komunehus.

I bygget kan ein og innreide lokaler for serviceverksemd som post, bank
reisebyra, kafeteria o.



Omrade for idrettsanlegg.

I omrade for idrettsanlegg kan ein byggje idrettshall , ulike fritidsbaner
mad tilh0yrande anlegg, samt parkeringsareal.

Omrade for kyrkje og gravplass.

Omrade for kyrkje og gravplass mad naudsynte anlegg.

OMRADER FOR INDUSTRI

Omradet kan nyttast til industri og sanddrift mad tilh0yrande anlegg.

Bygningsomradet kan filIate forretningsverksemd som har tilknytning til
den enkelte industriverksemd.

Eksisterande sandtak skal ikkje avsluttast pa ein koteh0gde som er
lagare en nceraste offentlige vag og haIler ikkje slik at ein aukar rasfaren.

LANDBRUKSOMRADE

Omradet skal nyttas til tradisjonell landbruksdrift. Hus som er knytta til
drifta kan byggjast i omradet.

OMRADE FOR TRAFIKK

I trafikk omradet skal ein anlegge

k0yreveg mad fortau
gang- og sykkelveg

parkering
smabatkai
sandpir
anna trafikkareal

Anlegga skal byggast mad den inndelinga av dei ulike f0remala planen
syner.



Terrenginngrep i sam band mad veganlegg skal gjerast mast mogeleg
varsamt. Vegskjceringar og fyllingar skal plantast til eller handsamast pa
anna tiltalande mate.

I frisiktsoner skal del ved kryss og avk0yrsler vera fri sikt i min. h0gd av
5 mover panum til dei tilst0ytande vegane.

For offentleg vag fillet ein barre avkjcersler som vist pa planen.

FRIOMRADE

Friomrade (park) skal nyttast til park.

Friomrade (F1 , F2 , F3, F4 , F5 , F6) skal nyttast til turveg, sport og leik.
Byggverk og anlegg som gangvegar og stiar som er naudsynt for slik
utnytting og som ikkje er til hinder for bruken av omradet, kan byggjast
attar godkjenning av bygningsradet.

9 10

FAREOMRADE

10. I omradet er del fare for sn0skred og steinras.

9 11

SPESIALOMRADE

11. Omrade for verna bygg/naust.

Eksisterande naus som inngar i omradet kan istandsetjast dersomdeira
malestokk , takform , fasader og materialvalg opprettholdast eller mast
mogeleg tilbakef0rast.

11. Omrade for utfylling i sja/vassdrag.

Ved utfyllinga ma ein i star grad freiste a ta vare pa den naturlege
terrengforminga og vegetasjonen langs elva og fjorden.

Elvel0pet paralellt mad utfyllinga ma djupast ut slik at vasstverr-snittet blir
tilsvarande stort som idag.



11.

11.

12.

12.

Omrade som er fyllt ut kan nyttast til bustadomrade, omrade for offentlig
og privat tenesteytting, omrade for naust , friomrade , omrade for park og
gangveg.

Omrade for isolasjonsbelte.

Det skal etablerast eit isolasjonsbelte /tilplanta areal mellom industri-
verksemdene/sanddrifta og tilst0ytane areal som vist pa planen.

Bygningsradet kan filIate nybygg av naust dersom dette tilpassast
eksisterande naust mad omsyn til form og farge.

9 12

FELLESOMRADE

Leikeareal.

Det vista felles leikeareal er felles for del bustadfelt del h0yrer inn under.

Felles adkomstveg.

Omradet kan nyttast til felles avkj0rsel for bustadane.

Modalen Kommune
TEKNISK ETAT
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