Tom skjema

x Direktoratet for mineralforvaltning
med Bergmesteren for Svalbard

Sgknad om driftskonsesjon
i henhold til mineralloven § 43

Skjemaet med vedlegg sendes til:

Direktoratet for mineralforvaltning E-post: mail@dirmin.no
med Bergmesteren for Svalbard Telefon Sentralbord: (+47) 73 90 40 50
Postboks 3021 Lade Hjemmeside: http://www.dirmin.no

7441 Trondheim

LES VEILEDNINGEN F@R DU FYLLER UT SKIEMAET

1. Opplysninger om sgker

Fullstendig navn/firma Organisasjonsnummer
Lemminkainen Industri AS 893026452

Postadresse Postnummer ‘ Sted Land

Postboks 6704 Etterstad 0609 Oslo Norge

Telefonnummer Mobiltelefon E-postadresse Hjemmeside

67914800 92643514 firmapost@lemminkainen.no www.lemminkainen.no

2. Opplysninger om omradet

Navn pa uttaksomradet/uttaket Uttaksomradets gards- og bruksnummer Kommune

Vilberg massetak 152/22,177/5, 152/2 Ullensaker

Stgrrelse pa omspkt areal (daa) Anslag totalvolum uttak (m®) Forventet arlig uttak (m°)
397 2950000 100000

3. Opplysninger om forekomsten

3.1. Hvilken mineralkategori tilhgrer forekomsten? Grunneiers mineraler
Statens mineraler ]
3.2.  Drives det pa forekomsten i dag? Ja @ Nei O

3.3. Beskrivelse av forekomsten (type mineralforekomst, kvalitetsvurdering, anvendelser av
rastoffet):

Forekomsten er en morene rygg, avsatt av smeltevann fra isbreer. Massene bestar av et grovt
topplag (sandur) som varierer noe bade i mektighet og kornstgrrelse.

Massen har en densitet pa 2,7, en Los Angles verdi bedre enn 20 og Nordisk mglleverdi bedre

enn 14. Dvs. at massene er godt egnet til de fleste entreprengrjobber og som tilslag til betong,
samt asfalttilslag pa veier med ADT inntil 3000.
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4. Forholdet til plan- og bygningsloven (pbl.)

4.1.

Grustak

Angi hvilket arealformal omradet har i kommuneplanens arealdel

4.2.

Finnes det en godkjent reguleringsplan for omradet det spkes om konsesjon? Ja @ Nei O

Hvis ja, oppgi navn pa planen og vedtaksdato:
Vilberg grustak

05.07.1974

Navn pa plan:

Vedtaksdato:

Hvis nei:
Er det varslet oppstart av reguleringsplanarbeid for omradet? Ja O Nei O

Er det gitt andre tillatelser etter pbl. for terrenginngrep i omsgkt omrade? Opplys om hvilke

Gardermoen Neeringspark av 06.06.2011, jfr. Kommuneplan 14.01.2015

5. Vedlegg til spknaden

Med sgknaden skal alltid vedlegges:

5.1. Dokumentasjon pa utvinningsrett til forekomsten

- For grunneiers mineraler: Kopi av signert leieavtale om uttak med grunneier, eller
dokumentasjon pa grunnbokshjemmel

- For statens mineraler: Oppgi rettighetsnummeret(ene)

5.2.  Kart der omsgkt omrade hvor det foreligger utvinningsrett er tydelig inntegnet i malestokk
1:1000-/1:2000.

5.3.  Gien kort firmapresentasjon.

5.4. Redegjgrelse for den kompetanse selskapet har for driften av det planlagte uttaket. Gi en
oversikt over bergfaglig og annen teknisk kompetanse i organisasjonen.

5.5.  Forslag til driftsplan, inkludert avslutningsplan. Driftsplanen skal veere i samsvar med DMFs krav

til driftsplaner.
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5.6. Oversikt over gkonomiske forhold:

5.6.1. For uttak som allerede er i drift:

- Godkjent arsregnskap for de siste to ar

5.6.2. For nye uttak, eller tidligere uttak med nytt driftsselskap:
- Driftsbudsjett for det omsgkte uttaket for de 3 f@rste driftsar

5.7. Vurdering av behovet for at det stilles gkonomisk sikkerhet for gjennomfgring av sikrings- og
oppryddingstiltak, herunder forslag til form for og stgrrelse pa sikkerheten.

5.8.  Adresseliste over szerlig bergrte parter (narmeste naboer, eller brukere av omradet).

5.9. Dokumentasjon pa at behandlingsgebyret er betalt.

Kontonummer for innbetaling: 7694.05.05883

Gebyret er kr. 10.000. Dersom sgknaden gjelder uttak som krever konsekvensutredning etter
forskrift om konsekvensutredninger (26.juni 2009 nr. 855), er gebyret kr. 20.000.

Merk innbetalingen med Driftskonsesjon, navn pa uttaket/uttaksomradet og navn pa sgker

6. Eventuelle tilleggsopplysninger

Direktoratet for mineralforvaltning kan kreve flere opplysninger dersom man finner det ngdvendig for

behandling av ssknaden.

7. Underskrift

Sted og dato

Tansberg 24.04, 2015

Underskrift

Sigbjarn Lian

Revidert 02.04.2014
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Tekst i maskinskrift
Tønsberg 24.04, 2015
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Tekst i maskinskrift
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Driftsplan Vilberg Grustak.

Driftsplan
Vilberg Grustak
Ullensaker kommune

Utarbeidet av:
Tor-Aage Dale

Lemminkainen Norge AS
Rev nr:
Rev av:
Dato:
Side 1.
Lemminkainen Norge AS Address Foretaksnr.:
Grenseveien 92 PB. 92, Etterstad NO 983 065 309 MVA

0663 Oslo 0609 Oslo
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Driftsplan Vilberg Grustak

Forord.
Denne driftsplan er utarbeida for & vere et arbeidsverktoy og veileder for driver av Vilberg Grustak.

Samstundes er denne driftsplanen et offentlig dokument. Myndighetene har da gjennom denne
driftsplanen mulighet til & kontrollere at virksomheten driv etter gjeldende lover og forskrifter.
Hensikten er & sikre at drifta gjennomferes uten at andre samfunnsinteresser blir negativt paverka.
Videre kan myndighetene likes& kontrollere at avslutninga og oppryddinga blir gjennomfert som
planlagt.

Direktoratet for mineralforvaltning skal godkjenne denne planen.
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Driftsplan Vilberg Grustak

Innhold Side henvisning
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Driftsplan Vilberg Grustak

2. Beskrivelse av tiltaket.

Vilberg Grustak ligger vest for Vilbergveien, i Ullensaker kommune. Akershus fylke.

Grustaket har lokalitets koordinater: Euref 89, UTM 32, 6673360N og 6195500.

Grustaket ligg ca 2 km gst for Gardermoen flyplass. (Vedlegg nr. 8)

Grustaket blei etablert av Statens Vegvesen Akershus i 1966.

Grustaket har veert i drift etter 1966. Med fornyelser og utvidelser av uttaket. (Vedlegg nr. 1)

Knusinga og sortering av masser foregikk i starten med stasjonare verk. Men né foregér det med mobile verk.
Forekomsten er en morenerygg, avsatt av smeltevann fra isbreer.

Grustaket ligger pé folgende eiendommer: 152/22, 177/5 og 152/2.

2.1. Tiltakshaver.

Driver er Lemminkainen Industri AS. ( fra 1.6.2011) Postboks 92 Etterstad 0609 Oslo.
Org.nr: 893 026 452.

2.2. Hjemmelshavere.

Hjemmelshaver 152/22 er Lemminkainen Industri AS
Hjemmelshaver 152/2 er Sverre Knutsen AS
Hjemmelshaver 177/5 er Margrethe Nygaard eiendom AS

(Vedlegg nr. 1)

2.3. Sterrelsen pa uttaket.

Samla maksimalt uttak for Vilberg Grustak er 2 979 434 m3 faste grusmasser.

Side 4

Address Foretaksnr.:

Grenseveien 92 PB. 92, Etterstad NO 983 065 309 MVA
0663 Oslo 0609 Oslo



Lemminkéinen)

Driftsplan Vilberg Grustak

2.4. Forurensningsmessige forhold.

Uttaket skal forholde seg til Forurensningsforskriftens kapitel 30.
Og i.ht reguleringsplanen. (Vedlegg nr. 2)

Det er satt ned to brenner pd naboeiendommen 177/64 for uttak til analyse av grunnvann.

3. Avtaler og rettigheter

Det foreligger kontrakter mellom Lemminkainen Industri AS og overnevnte grunneiere.
(Vedlegg nr. 1)

4. Reguleringsplan.

Det foreligger godkjent reguleringsplaner datert 17.02.1986 med bestemmelser for omradet.
Reguleringsplanen er godkjent av Ullensaker kommunen. (Vedlegg nr. 2)

Planprogram for omradereguleringsplan GNP I Nord, datert 29.10.2012, og godkjent av Ullensaker Kommune
(Vedlegg nr. 3)

Omréadeplan for GNP II b og ¢ med planbestemmelser, planbeskrivelse og massedisponeringsplan 23.04.2011

5. Oversikt over berorte naboer.

Vedlagt ligger liste over berarte naboer, mottatt fra Ullensaker kommune den 14.03.2013.
(Vedlegg nr. 4)
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Driftsplan Vilberg Grustak

6. Plan for uttaket.

6.1. Uttaket.

Massetaket har et totalt regulert areal pa 400 (399,8) daa.

Pé& omradet som er avsatt til masseuttak kan man totalt ta ut 2 979 434 m3 fast grus, og det gjenstar anslagvis
1 500 000 m3. Planbestemmelsene tillater uttak av grus ned til kote 200 m.o.h, og planbestemmelsene til
omrédeplanen krever at all grus tas ut ned til kote 202. Tidligere uttak og undersekelser av forekomsten
foretatt av NGU viser at drivverdige masser til grus-, pukk- og asfaltproduksjon varierer mellom kote 201 og
203. Undersekelsene viser at drivverdig uttaksdybde avtar fra st mot vest og nord mot ser.

Uttak av masser skal foregé i to etapper.
(Vedlegg nr. 5)

6.2. Driftsveg.

Driftsvegene er planlagt i botnen av grustaket, og det er innkjering til grustaket fra Vilbergvegen i serast og
nordest.

6.3. Avdekkingsmasse.

Det meste av avdekkingsmassen har blitt tatt av tidligere, og ligg i ei ranke pa eiendom 152/22. Pa eiendom
177/5 er avdekkingsmassen lagt i en haug i det nordvestre hjernet. Stein harpes ut fra avdekkingsmassene, og
grus og jord blandes med myr for jordproduksjon. P4 152/2 gjenstar et areal pa 130 daa som ikke er avdekket.

Side 6
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Driftsplan Vilberg Grustak

6.4. Istandsetting etter avslutta drift.

Etter avslutta drift vil uttaket ligge pa kote 203 m.o.h. Etterbruken av grustaket er naringsformél, og areal vil
gradvis avgis til neringstomter og infrastruktur i trdd med bestemmelsene i omradeplan og regulering.
Skraninger mot omkringliggende areal skal ikke ha brattere helling enn 1:3

Avdekkings- og andre overskuddsmasser planlegges brukt ved terrengforming og i grennstruktur tilknyttet
naringsarealene.

Istandsettingsprofiler er vedlagt. Og viser uttaket med avsluttet uttak pa kote 203 m.o.h. (Vedlegg nr. 6)

6.5. Sikring av uttaket.

I driftsperioden skal omradet vaere sikret med varselskilt og midlertidig anleggsgjerde der dette er nadvendig.
Driver av bruddet ma vurdere kva slags gjerde som er nedvendig ut i fra drivers sikringsplikt.

Og kva andre sikringstiltak som er nedvendig.

Dette i.ht: Lov om erverv og utvinning av mineralressurser §49.

Avkjerselen til Vilbergvegen skal stengest med lasbar bom.

Etter at drifta er avslutta skal alle gjerder fjernast.

Spesielle sikringstiltak i driftsperioden og etter avsluttet drift

Nér det gjelder sikring for & avverge fare for utenforstaende, er det ingen sikring av uttaksomrédene i
naringsparken i dag, med unntak av bommer pa hovedadkomsten til driftsomrddene. Pga. grusuttak, avskoging,
anleggsarbeid og stey, er naeringsparken lite egnet eller brukt som turomréde lengre. Her er ingen husdyr, og meget
lite med vilt. Ut fra disse vurderingene vil behovet for inngjerding som et sikringstiltak vaere minimale, og pa
veldig begrensete omréder. Men der stuffen har en uforsvarlig helning pga pagaende uttak, eller hoyde, vil
midlertidig gjerde bli satt opp. Det vil ogsa bli satt opp bom pa adkomsten fra hovedvegen, og et privat fareskilt
ved denne som sier at dette er et anleggsomrade der uvedkommende ikke har adgang. Tiltak for & trygge forholdene
internt i uttaket er 4 ha gode rutiner, en oversiktlig og ryddig drift for de som jobber der, og at tiltak og endringer er
varslet og avklart pa forhand. Dette gjelder bade der det foregar uttak, sortering, knusing og kjering. Etter avsluttet
drift ber det ikke vaere behov for spesiell sikring. Omrédet skal da kunne utbygges etter vedtatte
detaljreguleringsplaner som hjemler dette. De anleggsarbeidene som da vil forega, vil ha egne sikkerhetsregler og
tiltak.
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Driftsplan Vilberg Grustak

7. Liste over vedlegg

Avtale med grunneier.

Reguleringsplan

Planprogram

Liste over naboer.

Utaksetapper, driftsveg, profillinjer, uttaksretning, lagring av masser og avdekkingsmasse.
Istansettingsprofiler.

Kart 1:5000

AR A el e

Side 8

Lemminkainen Norge AS Address Foretaksnr.:
Grenseveien 92 PB. 92, Etterstad NO 983 065 309 MVA
0663 Oslo 0609 Oslo



Lemminkéinen)

Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard
Postboks 3021 Lade

7441 Trondheim

Deres referanse Dato
15/01025 04.09.2017

Anmodning om ytterligere informasjon for Vilberg massetak i Ullensaker kommune

Lemminkainen Industri AS viser til brev av 04.07.2017 og beklager sen tilbakemelding pa
dette.

Utvinningsrett
Lemmink&inen Industri AS har avtale med Sverre Knudsen AS for eiendommen 152/2 og Margrethe
Nygaard Holding AS for eiendom 177/5 i Ullensaker kommune.

Nar det gjelder eiendom 152/2 har Hakon N. Gundersen skrevet under grunneieravtalen, selv om det
i papirene star at det er Sverre Knutsen AS som er eier (firma attesten er vedlagt). Begrunnelsen for
dette er at Sverre Knutsen AS er heleid av Lrk Holding AS — org.nr. 989080156 - som er eid 100 % av
Hakon N. Gundersen.

Ved regulering av grunneieravtalen vil eierforholdene bli klargjort i kontrakten.

Nar det gjelder eiendom 177/5 er denne delen av uttaket etter oppfordring fra eieren tgmt og
arrondert klart til tilbakefgring til eieren. Tilbakefgringen er ikke ferdigstilt og dermed vil ogsa denne
eiendommen vaere en del av omradet hvor vi sgker driftskonsesjon.

Driftsplan
Den foreliggende driftsplanen er utarbeidet ut fra den informasjonen/veiledningen som foreld pa det
tidspunktet.

Nar det gjelder driftsorganisasjonen er denne lik driftsorganisasjonen til Lemminkdinen Norge AS pa
grunn av at Lemminkainen Industri AS er et selskap som inneholder de masseuttakene som ble med
nar Lemminkainen Norge AS kjgpte Mesta Industri AS i 2011, og som av forskjellige grunner ikke er
innlemmet i Lemminkadinen Norge AS.

Telefon/Fax Internet/Email Bank Foretaksnr.:

67 91 48 00 www.lemminkainen.no 1503.04.59498 NO 893 026 452
firmapost@lemminkainen.no
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Det vil si at vedlagte organisasjonsplan gjelder for Lemminkainen Industri AS, og at Sigbjgrn Lian er
bergteknisk ansvarlig for uttaket.

Beskrivelse av mineralforekomsten

Det er en noe mangelfull beskrivelse av forekomsten i innsendte driftsplan, her kommer en
utfyllende informasjon.

Forekomsten er en del av sentrale deler av Hauerseter-trinnets avsetning og er et av de viktigste
uttaksomradene for sand og grus til byggerastoff pa Gardermoen. Massene bestar av et grovt
topplag (sandur) som varierer noe bade i mektighet og kornstgrrelse. | sentrale deler har sanduren
en mektighet pa 7-8 meter, men avtar til 4-5 meter bade mot sgr, @st og vest. Under topplaget bestar
massene av sand og grus som gradvis blir mer finkornig mot dypet.

Beskrivelse av planlagt uttak.

Uttak av masser skjer ved bruk av mobile maskiner, hvor knusing og sikting skjer naer stuffen. Arlig
uttak er planlagt til 100.000 m3og med en beregnet gjenstdende reserve pé ca 1 mill m3vil det ta
rundt 10 ar fgr uttaket er tgmt.

Ferdigvarelagrene vil hele tiden ligge i fase 1, naer den store hallen som er tegnet gul pa
etappekartene. Legger ved kopi av innsendte kart.

Skraninger vil nar det ikke arbeides med & produsere salgsvarer vil ligge pa 1 : 1,5 og skraningene vil i
snitt ha en hgyde pa 8 m.

Hensyn til natur og omgivelser

Hele omradet der Lemminkainen Industri AS er en del av det store industriomradet som er omrdde
regulert av Ullensaker kommune, og en av forutsetningene for a8 bygge noe er at all produserbare
masser ned til 1 m over grunnvannsstanden skal vaere fjernet fgr nye installasjoner settes opp. Det vil
si at vi ma fglge forurensningsforskriften sine krav nar det gjelder utslipp til omgivelsene, men
arrondering av terrenget hvor massen er fjernet er enkel — det skal veere flatt.

Avslutningsplan

Siden dette er et uttak som senkes ned i en flat mo, og med Norges st@rste grunnvannsreservoar
under uttaket er det ikke noe utfordringer med avrenning av vann. Det er saerlige krav til sikring mot
forurensning som kan trenge ned til gruinnvannet.

Sikring av uttaksomradet skjer ved midlertidige gjerder og bom pa vegen ned i uttaket, disse vil bli
fjernet nar uttaket er tomt.

Nar uttaket er tomt fjerner vi alle installasjoner og planerer ned sidene pa uttaket til 1 : 2, og dermed
kan grunneierne overta ferdig planerte tomter for salg.

Telefon/Fax Internet/Email Bank Foretaksnr.:

67 91 48 00 www.lemminkainen.no 1503.04.59498 NO 893 026 452
firmapost@lemminkainen.no



Lemminkéinenp

Kartunderlag
Ser at det ikke er innsendt snittegninger nar den originale sgknaden ble oversendt. Grunnen til dette
er at omradet er helt flatt, og uttaket er 8 m dypt med en helt flat bunn pa kote +203 i hht. EUREF89.

Konsesjonsomradet er vist pa vedlagte kart.

Dersom det er flere kommentarer er det bare & ta kontakt.

Med vennlig hilsen
Lemminkéainen Industri AS

Sigbjern Lian
bergingenigr

TIf: 923 46 514

Lemminkainen Industri AS Telefon/Fax Internet/Email Bank Foretaksnr.:
Postboks 349
1326 Lysaker 67 91 48 00 www.lemminkainen.no 1503.04.59498 NO 893 026 452

firmapost@lemminkainen.no
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PBL § 12-5: Arealformal i requleringsplanen
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Omrideregulering for

Gardermoen nzringspark Il boge
MED TILH@RENDE REGULERINGSBESTEMMELSER

SAKS- | DATO | SIGN,
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.
Kuungjuring av oppsiart av plasnrheidet 5214
2410
. 851 | (3001
Herredsstyrels vediak for hoveddel: IS | 130
Nyl offentlig ellersyn lor nowdvestre del. [ 140,201 11 28.05.2011
yediak for 30l og samlet plant sl | 06061
PLANNR. [ TEGNNR,SAKSBE1
ULLENSAKER KOMMUNE




ULLENSAKER KOMMUNE

BESTEMMELSER TILKNYTTET OMRADEREGULERINGSPLAN
FOR
GARDERMOEN NARINGSPARK II B OG C

Vedtatt av Herredstyret: 06.06.11 sak 64/11

1.1

1.2

GENERELT OG REGULERINGSFORMAL

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet, vedtatt av
Herredstyret 06.06.11 sak 64/11.
Bestemmelsene gjelder for hele omradereguleringsplanen.

Planen er inndelt i kvartaler som er angitt som K med nummerering i bestemmelser og
pa plankart.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er angitt med V=veg, R=rundkjgring,
T=kollektivterminal, KN=kollektivnett, og G=grgnnstruktur i bestemmelser og pa
plankart.

REGULERINGSFORMAL

I planen er det regulert omrader for fglgende formal som er nermere spesifisert under
de serlige bestemmelser for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg (i hht. PBL §12-5, nr. 1):

e Nering, industri (K2, K3.1, K3.2, K4.1, K4.2, K6.2, K7, K8.1, K8.2, K9.1, K9.2,
K10.1,K10.2,,K11.1, K11.2, K13, K14.1, K14.2, K15.1, K15.2)

¢ Nering, kontor, tjenesteyting (K1.1, K1.2, K5.1, K5.2, , K12,)

e Kontor (K1.3, K1.4, K6.1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (i hht. PBL §12-5, nr. 2):

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (se kartreferanse Veg V1 - V24,
Rundkjgring R1 - R13), Kollektivterminal T1 - T3, Kollektivnett: KN1.1 - KN2)

Grgnnstruktur ( i hht. PBL §12-5, nr. 3):
¢  Grgnnstruktur (G1 - G16)

Hensynssone ( i hht. PBL §12-6.):
¢ Hgyspenningsanlegg (H370_1 - H370_2)
¢ Annen fare (H390_3 Alunskiferdeponi)



2.1

2.2

2.3

2.3.1

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Utbyggingsrekkefglge

Utbygging i planomradet skal starte i tilliggende kvartaler til hovedvegstammen V1-
V4. Detaljreguleringsplan for K9-15, fase 3, vil fgrst bli behandlet nar K1-8 i
hovedsak er utbygd og det kan dokumenteres trafikal kapasitet pa det overordnede
vegsystemet. Utbygging i planomradet skal skje i tre faser:

Fase 1: Kvartalene 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 2,3.1,4.1,5.1, 6.1, 6.2, 7 og 8.1.
Fase 2: Kvartalene 3.2, 4.2, 5.2 og 8.2.
Fase 3: Kvartalene vest for hovedgrgnnstrukturen, G3-GS5, K9-15.

Fase 1 kan realiseres innenfor rammen av de % BRA som er oppgitt i bestemmelsene
til hvert omrade sa snart detaljplan foreligger og rekkefglgebestemmelser er oppfylt.

Fase 2 kan realiseres nar det kan dokumenteres tilstrekkelig transportkapasitet i veg og
kollektivnettet. Dokumentasjon vedr dette skal sendes pa en serlig/egen hgring til
statlige og regionale myndigheter. Ved vurderingen av om det er dokumentert
tilstrekkelig transportkapasitet skal det fgrst beregnes transportbehov for eventuell
resterende uutbygd del av fase 1. Realiseringen kan skje innenfor rammen av de %
BRA som er oppgitt i bestemmelsene til hvert omrade sa snart detaljplan foreligger og
rekkefglgebestemmelser er oppfylt.

Fase 3 kan realiseres nar det kan dokumenteres tilstrekkelig transportkapasitet i veg og
kollektivnettet. Dokumentasjon vedr dette skal sendes pa en serlig/egen hgring til
statlige og regionale myndigheter. Ved vurderingen av om det er dokumentert
tilstrekkelig transportkapasitet skal det fgrst beregnes transportbehov for eventuell
resterende uutbygde deler av fase 1 og 2. Realiseringen kan skje innenfor rammen av
de % BRA som er oppgitt i bestemmelsene til hvert omrade sa snart detaljplan
foreligger og rekkefglgebestemmelser er oppfylt.

Massedisponering

Fgr omradene K1-K15 kan detaljreguleres i henhold til omradereguleringen, skal det
utarbeides drifts- og avslutningsplaner for utnyttelsen av sand- og grusmassene for det
enkelte delomradet. Drifts- og avslutningsplanene skal vaere godkjent av Direktoratet
for mineralforvaltning.

Samferdselsanlegg

Kjgreveger, kollektivfelt, busstopp, gang- og sykkelveger og rundkjgringer innenfor
utbyggingsomradet Gardermoen Neringspark II B og C skal vere ferdigstilt til &
betjene de enkelte kvartal i ngdvendig grad fgr det gis igangsettingstillatelse til
byggetiltak innenfor kvartalene.

Busstopp — kollektivterminal

T1 skal vere opparbeidet fgr det tillates utbygging innenfor K1.3 eller K1.4.

T2 skal vare opparbeidet fgr det tillates utbygging innenfor K6.1 eller K9.1.

T3 skal vare opparbeidet fgr det tillates utbygging innenfor K10.2, K11.1, K14.2 eller
K15.1.
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Busstopp i omradet T1 skal veere ferdigstilt fgr det gis igangsettingstillatelse for K2.
Busstopp vest for R5 (begge sider veg) ma opparbeides for det gis
igangsettingstillatelse for K1.2.

Grgnnstruktur

Grgnnstrukturen skal vere etablert med varige terrenghgyder, beplantning av nye trer
og sammenhengende turveg med muligheter for Pilgrimsleden. Det vises ellers til 6.2
og Landskapsplanen nar det gjelder annet innhold i grgnnstrukturen.

G1 og G2 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K1.

G2 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor KS5.

G3 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K6 eller K9.

G4 og G16 skal vare opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K7 eller K10.
G5 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K8 eller K11.

G6 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K1.2.

G7 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K 2.

G8 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K3.2.

(9 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K 4.2.

G12 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor hvert av kvartalene K12,
K13,K14.1,K 14.2, K 15.1, K 15.2.

G13 skal vaere opparbeidet for det gis brukstillatelse innenfor K4.

G14 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K8.

G15 skal vaere opparbeidet for det gis brukstillatelse innenfor K3.

G16 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K7.

Byggeplaner

Fgr utbygging av samferdselsanlegg kan iverksettes, skal byggeplaner utarbeides i
henhold til Statens vegvesens gjeldende handbok for Byggeplaner, tilpasset prosjektets
stgrrelse og vanskelighetsgrad, og godkjennes av vegmyndighetene.

Vann og avlgpsanlegg
Godkjent rammeplan er retningsgivende for utbygging av hovedledninger for vann og
avlgp i omradet.

Hovedledninger for vann og avlgp skal prosjekteres og bygges ihht. bestemmelser 1
den gjeldende VA-normen for Ullensaker kommune. For annet vann og avlgpsnett
vises til gjeldende standard abonnementsvilkar for vann og avlgp i Ullensaker
kommune.

Detaljplanene inklusive planene for overvannshandtering skal behandles av rette
myndighet fgr bygging av anleggene starter. Dersom detaljprosjekteringen gir
lgsninger som fraviker fra rammeplanen skal rammeplanen justeres.

Behandling av overflatevann/takvann/drensvann skal skje ihht. prinsippet om lokal
overvannshandtering, og pa en slik mate at grunnvannet ikke forurenses. Eventuelle
ngdvendige tillatelser ma innhentes fra forurensingsmyndigheten.



Hovedledninger for vann og avlgp skal vare bygget og godkjent som driftsklare av
Ullensaker kommune fgr det gis igangsettingstillatelse for bebyggelsen de betjener.
Eventuell annen ordning skal godkjennes pa forhand. Vann og avigpsanlegg skal
ferdigstilles samtidig med bebyggelsen de betjener.

Det skal installeres vannmalere.
Krav stilt i Forskrift om paslipp av olje og /eller fettholdig avlgpsvann til kommunalt
nett samt forurensingsforskriftens kap 15A om paslipp skal imgtekommes. Det skal

spkes kommunen om ngdvendige tillatelser til utslipp herunder paslipp.

Hovedledninger for vann og avlgp inklusive pumpestasjonene eies og driftes av
utbygger inntil de er ferdigstilt og overtatt av Ullensaker kommune.



2.5

25.1
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2.5.6

2.5.7

Rekkefoloekrav for samferdselsanlegg utenfor utbyggingsomradet Gardermoen
Nearingspark II B og C

Nytt hovedvegsystem med tilhgrende ramper og tilknytninger mot lokalvegnettet (V23
og V24) bygges etter detaljreguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens vegvesen
og ferdigstilles fgr det gis igangsettingstillatelse innen planomradet.

Nytt vegsystem (tilkobling mot Trondheimsvegen) @st for veglenken mellom V23 og
Fv. 174 bygges etter detaljreguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens vegvesen
og ferdigstilles fgr det gis igangsettingstillatelse innen planomradet.

V18, V19, V20, R11, R12: Dagens veglenker skal utbygges i henhold til
omradereguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens vegvesen nar kapasiteten pa
dagens vegsystem er overskredet i hht. vegvesenets krav.

V7, V10 og V22: Kollektivtrase skal vere opparbeidet fram til T3 (kollektivterminal),
for det gis igangsettingstillatelse for arealene: K10.2, K11.1, K14.2, K15.1.

V22

Ny veglenke mellom R 7 og rundkjgring ved Hovinmoen nord/E6 skal bygges etter
detaljreguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens Vegvesen og ferdigstilles fgr
det gis igangsettingstillatelse i fase 3 innen planomradet.

KN1
Kollektivnett-traseen skal bygges ut samtidig med en viderefgring av trasé mot vest,
utenfor planomradet.

KN2

Kollektivnett-traseen skal bygges ut samtidig med en viderefgring av trasé mot gst
over E6, utenfor planomradet. Hensynet til en eventuell framtidig banelgsning i egen
trase (eventuelt brukonstruksjon) ma ivaretas.



2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.69

2.6.10

Rekkefplgekrav til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur for kvartalene K1-K15

Alle samferdselsanleggene skal opparbeides i henhold til omradereguleringsplanen og
byggeplaner godkjent av Statens vegvesen og Ullensaker kommune.

Kollektivfelt pa veglenkene innenfor Gardermoen Neringspark II B og C skal vare
ferdigstilt nar 2/3 av arealet innenfor parken er utbygd.

Egne kollektivtraseer som binder n@ringsparken sammen med Jessheim og
hovedflyplassen er illustrert pa plankartet. Kollektivtraseene skal pa sikt kunne
betjenes av en form for banelgsning til erstatning for busstransport.

Kvartal K1.1 og K1.3

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1 og R2
vere opparbeidet med tilhgrende teknisk infrastruktur i ngdvendig omfang for a
betjene omradet.

K1.2 ogK1.4

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V5, R5 og V11 vare opparbeidet med tilhgrende teknisk infrastruktur i ngdvendig
omfang for & betjene omradet.

K2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2 og
tilliggende del av V5, V2, samt R3 og tilliggende del av V6, vare opparbeidet med
tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene omradet.

K3.1 0g K3.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3, V3, R4 og tilliggende del av V6 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K4.1 og K4.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3, V3, R4, V4 og tilliggende del av V7 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K5.1 0g 5.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V8 veare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a
betjene hele eller deler av kvartalet.

K6.1 og K6.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3 og tilliggende del av V8 og V9 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.



2.6.11

2.6.12

2.6.13

2.6.14

2.6.15

2.6.16

2.6.17

2.6.18

2.6.19

2.6.20

K7

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 og tilliggende del av V9 og V10 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K8.1 og K8.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3, V3, R4, V4 og tilliggende del av V10 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K9.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V8,
R8 og tilliggende del av V15 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i
ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K9.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V9, R9 og tilliggende del av V15 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K10.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V9, R9 og tilliggende del av V16 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K10.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 V10, R10 og tilliggende del av V16 vere opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

KI11.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3,R4 V10, R10 og tilliggende del av V17 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K11.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 V10, R10 og V17 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i
ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K12

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V8,
R8 og V14 vaere opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig
omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K13

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V8,
R8 og V15 vere opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig
omfang for & betjene hele eller deler av kvartalet.



2.6.21

2.6.22

2.6.23

K14.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V9, R9 og tilliggende del av V16 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K14.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4, V10, R10 og tilliggende del av V16 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K15.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4,V10, R10 og tilliggende del av V17 vere opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

2.6.24 K15.2

2.6.25

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 V10, R10 og V17 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i
ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

V11, V12, R6, V13, R7

Disse vegparsellene og rundkjgringene skal bygges ut nar det gjennom vedtak av
detaljreguleringsplan for kvartalene K1.2, K2 eller K3.2 er fastsatt at de skal ha
adkomst via tilliggende V11, V12 eller V13.



3.1

FELLESBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan

Fgr bygge- og anleggstiltak kan gjennomfgres innenfor de enkelte kvartal K1-K15,
skal det foreligge vedtatte detaljreguleringsplaner for hele eller deler av kvartalet.
Tilsvarende skal det utarbeides detaljreguleringsplan for V22, V13, R7, V 23, V24,
R13, samt veglenke mellom V23 og fv 174, jf. ogsa § 2.5.2.

Detaljreguleringsplanene for kvartalene skal i tillegg til plassering av bygninger og
anlegg, vise tomteinndelinger, interne veger, planlagt terreng, interne og sekundere
grgnnstrukturer, disponering av ubebygde arealer, og etappevis utbygging av

planomradet. I detaljreguleringsplaner skal tilliggende regulert grgnnstruktur innga.

I detaljplanene skal det redegjgres for fglgende:

e Utbyggingens effekt- og energibehov, og alternative energikilder

e Tiltak som sikrer at grunnvannsbalansen opprettholdes, jf. miljgmal i
Miljgoppfelgingsprogrammet (MOP)

Tiltak som sikrer grunnvannet mot forurensing, jf. miljgmal i MOP

Handtering av overvann

Hgyder pa veger, plasser og bygninger

Tilpasning av terreng mot tilgrensende arealer

Parkeringskrav og —lgsning

Universell utforming av utearealer

Beregning av trafikk som skapes av tiltak innenfor detaljplanomradet

Behov for utbygging av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur utenfor
detaljplanomradet

Hvordan planomradet fysisk kan betjenes av aktuelle kollektive transportmidler
Trafikksikkerhet

Interne gangarealer skal tilpasses mot busstopp/terminal.

Utbyggingens reisebehov gjennom dggnet og hvordan dette Igses ma
dokumenteres. Minimum 35% av de ansatte skal ha tilbud om a reise kollektivt.
For omrader avsatt til formalene “kontor” og “nering/kontor/ tjenesteyting” skal
kollektivandelen vere minimum 40%. Det skal foreligge en dokumentasjon om at
dette er ivaretatt med eksisterende kollektivtilbud. Alternativt skal det foreligge en
forpliktende avtale med kollektivselskap om ngdvendige forsterkninger, for
eksempel i form av enkeltruter. Som del av dokumentasjonen skal det redegjgres
for antall parkeringsplasser og ansatte. Antall parkeringsplasser for ansatte skal
ikke overstige 65 % i forhold til antall ansatte pa dagtid. Videre skal det foreligge
oversikter over rutetilbud og kapasitet gjennom dggnet.

Hvert av kvartalene 3, 4, 5 og 8 er delt opp i 2 felt hver, for a tilrettelegge for en
faseinndelt utbygging av naringsparken, i trad med trafikkapasiteten pa overordnet
vegnett, i hht. § 2.1. Arrondering av hhv. kvartal 3, 4, 5 og 8 kan justeres, sa lenge
arealfordelingen mellom delfelt 1 og 2 innenfor det enkelte kvartal ikke endres.

Designhandboka for omradereguleringsplanen er fgrende for de prinsippene som
legges til grunn i detaljplanene.



3.12

3.13

3.14

3.1.5

Beregning av bruksareal
For bygninger som ut fra sin funksjon har etasjehgyder over 3 m, skal bruksareal ikke
regnes med tenkt plan for hver tredje meter.

Parkeringsareal under terreng regnes ikke med i bruksarealet (BRA) til bebyggelsen.

Terrenghgyder

Masseuttak er tillatt ned til kote 200. All masse skal tas ut ned til 202, som er maks
framtidig veiledende terrengniva for kvartalene. Unntatt fra dette er

- K4 hvor massene skal tas ut ned til kote 201, som ogsa er veiledende terrengniva

- K1/K5/K12 hvor massene tas ut ned til kote 203, som ogsa er veiledende terrengniva.
De eksakte fremtidige terrenghgydene fastsettes endelig gjennom detaljregulering av
kvartalene, og derav fglgende utomhusplaner.

For rundkjgringene er de veiledende hgydene satt til kote 203, unntatt fra dette er
- R1 og R5: begge kote 206

-R2, R 8, R11: alle kote 204.

Endelig kotehgyde for rundkjgringene fastsettes i byggeplanene.

Utforming av bebyggelse og anlegg
Ny bebyggelse skal plasseres med fasader til regulert vegstruktur i planomradet.

Bebyggelsen skal ta hensyn til kvartalenes bebyggelsesstruktur. Bebyggelse skal sa
langt mulig orientere seg mot veg eller plass/torg.

Det skal tilstrebes variasjon av bebyggelsens orientering, som ikke gir uakseptable
refleksjoner for flyplassens radarer. Fasader mot vest skal vies spesiell
oppmerksomhet, bade med hensyn til type og vinkling av materialer, for 8 hemme
refleksjoner.

Bebyggelse og anlegg skal utformes med hgy arkitektonisk kvalitet, med et moderne
og gjerne nyskapende uttrykk. De skal uttrykke vilje til vern om ressurser og miljg.

Det skal legges vekt pa bruk av miljgvennlige materialer, med lang levetid, og god
materialutnyttelse i nye bygg og anlegg. All bebyggelse skal planlegges og utformes
med sikte pa lavest mulig energiforbruk til oppvarming, kjgling, belysning og andre
formal.

Kvartalene skal ha visse fellestrekk og konsepter for utforming og design av
bebyggelse og anlegg som gir omradet et helhetlig preg.

Beplantning, belysning og skilting langs hovedveger skal velges med sikte pa lang
tidshorisont for planomradets utbygging.

Det vises til Designhandboka for omradereguleringsplanen.
Byggegrenser

Byggegrenser mot de regulerte hovedvegene V1-V19 er 30 meter fra midtlinje
narmeste kjgrebane. Byggegrensene er ogsa vist pa plankartet.
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3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.2

Byggegrense til interne veger innenfor kvartalene er 10 meter.

Deler av bygningenes fasadeliv skal sa langt mulig plasseres i byggegrensen for a
oppna en intern kvartalsstruktur. Annen plassering skal begrunnes serskilt.

Parkering

Krav til parkeringsdekning innenfor kvartalene skal ved vedtak av detaljregulerings-
planene sees i sammenheng med kollektivbetjeningen og tilgjengeligheten til fots og
med sykkel.

Fglgende maksimal parkeringsnorm er lagt til grunn ved vedtak av omraderegulerings-
planen:

Logistikk, lager, terminalvirksomhet: 1 pr. 400 m?2 BRA
Produksjon/lett industri: 1 pr. 100 m2 BRA
Kontor, tjeneste, service, kompetanse: 1 pr. 75m2 BRA
Hotell, konferanse: 1 pr. 100 m2 BRA

5% av parkeringsplassene skal utformes for forflytningshemmede.
Det skal tilrettelegges med sykkelparkering for minst 20% av de ansatte.

Areal nyttet til utelagring eller oppstillingsplasser for store kjgretgy inngar ikke i
BRA.

Parkeringsarealer skal opparbeides pa bakkeplan, under bygg eller i fellesanlegg.
Parkeringsarealer pa bakkeplan skal rammes inn/skjermes, ha permeable
belegningsmaterialer, og fortrinnsvis vare reservert gjester og korttidsparkering.

Beplantning

Innenfor hvert kvartal skal det settes av minimum 15% av arealet til interne
grgntarealer, og som i stgrst mulig grad skal tilknyttes overordnet grgnnstruktur i
omradet.

Midlertidige anlegg og utendgrs lagring

Midlertidige og mobile anlegg skal skjermes mot nabo og veg. Utendgrslagring skal
som utgangspunkt ikke tillates, men der det tillates skal det ikke vaere skjemmende i
seg selv eller 1 forhold til omgivelsene. Retningslinjer som fremkommer i
Designhandbok for omradet skal legges til grunn.

Risiko- og sikring
De deler av planomradet som kan medfgre fare for mennesker og dyr skal til enhver
tid holdes forsvarlig sikret og skiltet.

Grunnvannets naturlige kvalitet og balanse skal sikres i anleggs- og driftsfasen.
Sammen med sgknad om tiltak skal det redegjgres for tiltak som sikrer grunnvannet i
omradet mot eventuell forurensing fra virksomheten og som ivaretar hensynet til ytre
miljg. Overvann skal handteres etter prinsippet om lokal overvannshandtering pa en
slik mate at grunnvannsbalansen opprettholdes.
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33

34

Fgr igangsettingstillatelse gis ma ngdvendige miljgundersgkelser foretas i henhold til
krav fra rette myndighet.

Forurenset vann, forurensede stoffer, oljer m.v. skal ikke slippes i grunnen.
Drivstoff, oljer og kjemikaler skal lagres pa en slik mate at det ikke er fare for lekkasje
ut i grunnen.

Det vises til Miljgoppfelgingsprogrammet for omradeplanen.

Deponering eller mellomlagring av masser utenfra planomradet tillates ikke, unntatt i
forbindelse med foredling av stedegne masser jf. § 3.3.

Drivverdige masser
Sand- og grusmassene innenfor planomradet skal handteres slik at miljghensyn og
samfunnsgkonomi innenfor planomradet ivaretas pa best mulig mate.

Det tillates en kontinuerlig drift med uttak av drivverdige sand- og grusmasser ned til
kote 200 innenfor planomradet, i henhold til godkjente drifts- og avslutningsplaner og
driftskonsesjoner etter gjeldende lovverk.

Drifts- og avslutningsplanene skal vare utarbeidet etter de krav Direktoratet for
mineralforvaltning stiller til slike planer, og skal angi driftsetapper,
mellomlagring/deponering og uttaksvolum. De skal ogsa omfatte driftsveger,
sikringstiltak og driftsbygninger. Planen skal fastsette uttaksniva for drivverdige sand-
og grusmasser i omradet.

Maksimalt tillatt byggehgyde innenfor det enkelte kvartal vil vere gjeldende som
maksimal hgyde pa massedeponier.

Det tillates foredling av stedegne masser og ngdvendig import av masser til
foredlingen.

Restriksjoner 1 tht. flyplassens primere funksjoner

Det tillates ikke bygg, anlegg eller konstruksjoner som trenger gjennom flyplassens
hinderflater for RWYOIR og RWY 19L kote 223,9, eller horisontale flate pa kote
250,9.

Det ma ikke etableres lys som pa grunn av sin intensitet, utforming eller farge kan
medfgre fare for flysikkerheten.

Villedende lys som forhindrer eller vanskeliggjgr en riktig tolkning av
flyplassbelysningen, skal fjernes eller endres slik at disse ikke lenger kan medfgre slik
villedning.

Det ma ikke etableres laserlys innenfor planomradet.

Det kan bli krevd gjennomfgrt risikoanalyse etter anerkjent standard for planlagte
tiltak som kan innebare avvik i fht. gjeldende regelverk som bergres av

restriksjonsplanen for flyplassen.

OSL skal varsles i alle plan- og byggesaker innenfor planomradet.
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3.5

3.6

3.7

3.8

39

Stay

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen T-
1442 skal fglges. Dette gjelder bade i anleggs- og driftsfasen. Anleggstrafikk skal ikke
belaste boligomradet i omradet Vilberg og Lie.

Energi

Det skal legges til rette for helhetlige miljgvennlige energilgsninger innenfor
planomradet, med bruk av klimangytrale energikilder, energiressurser som finnes
innenfor planomradet eller som bidrar til kort transport av energi.

Gjenbruk av energi eller energirikt avfall som genereres innenfor planomradet skal
tilstrebes. Dette betinger en felles energilgsning der det ikke kun etableres fjernvarme,
men hvor det ogsa kan legges til rette for fjernkjgling og utnyttelse av varme fra
kjolesystemer.

All bebyggelse skal ha energilgsninger som kan utnytte den energilgsning som
etableres i omradet, og minst ivaretar minstestandard ut fra tekniske byggeforskrifter
pa det tidspunkt bebyggelsen oppfares.

Detaljer vedrgrende energilgsninger og tilknytningsplikt skal fastsettes i den enkelte
detaljreguleringsplan.

Renovasjon

Det skal legges til rette for at renovasjon kan praktiseres pa en tilfredsstillende mate.
Neringsavfall skal behandles pa forsvarlig mate i samsvar med bestemmelser for
omradet.

Fornminner

Fgr iverksettingen av tiltak skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminnene:

id. 134574, 1d. 134577, id. 134585, id. 134587, id. 134588, id. 134592, id. 134593, id.
134594, id. 134595, id. 134596, id. 134597, id. 134598, id. 134599, 134600, id.
70586, id. 140209, id 140210, id. 140211, id. 140213, id. 140215, id. 140216, id.
140217, id. 140218, id. 140219; kullgroper, tjeremiler, fangstgrop, hulveg og groper
med ukjent funksjon.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjiennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

Alle fornminnene er fredet, ogsa slike som ikke er registrert. Dersom det under arbeid
i marken stgtes pa et fornminne skal arbeid straks stanses i den utstrekning det bergrer
fornminnet eller dets sikringssone pa 5 meter. Rette myndighet skal straks varsles i
hht. kulturminnelovens § 8.

Universell utforming
Omradet skal utformes i henhold til prinsippene om universell utforming.
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4.1.

4.1.1

4.2.

Bebyggelse og anlegg - kvartalsbestemmelser
Kvartal K1.1 og K1.2

Formal

Nearing, kontor, tjenesteyting.

Innenfor formalene Nering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:
Kontorer inntil 10% av maks BRA

Hotell/overnatting

Bevertning

Annen offentlig og privat tjenesteyting

® Annen n&ring

Det tillates etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2. Det tillates ogsa etablert bygg og anlegg for fritidsaktiviteter.

Utnytting
Maks %-BRA=100%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses 1 bruksmessig sammenheng med nermeste kollektivterminal

Kvartal K1.3 og K1.4.

Formal

Kontor.

Innenfor formalet Kontor tillates etablert:
¢ Kontorer med tilhgrende funksjoner

Utnytting
Maks %-BRA=175%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur

Omradet skal utbygges slik at det oppnas en bymessig kvartalsstruktur.

Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses 1 bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal
T1. Parkeringsareal skal som hovedlgsning ligge innenfor bygningsmassen.

Kvartal K2

Formal

Nearing/industri.

Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Utnytting
Maks %-BRA=80%.
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4.3.

43.1

4.4.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K3.1

Formal

Nearing/industri.

Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet

¢ Bensinstasjon/vegserviceanlegg

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

min 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for etablering
av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal K3.2

Formal

Nearing/industri.

Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

¢ Bensinstasjon/vegserviceanlegg

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Deponi
For alunskiferdeponiet i nordgstre del av K3 kan utnyttes til noe formal skal

restriksjonene i pkt. 7.2 i bestemmelsene vere oppfylt.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

min 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for etablering
av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal K4.1

Formal:

Nearing/industri.

Innenfor formalene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Det tillates ogsa etablert
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44.1

4.5.

- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.
Det tillates etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.
Stgyende virksomheter tillates ikke av hensyn til boligbebyggelsen pa Vilberg og Lie.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

min 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for etablering
av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal 4.2

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor forméalene naering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.
Stgyende virksomheter tillates ikke av hensyn til boligbebyggelsen pa Vilberg og Lie.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

minimum 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vere til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal K5.1

Formal

Nearing, kontor, tjenesteyting

Innenfor formalene Nering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:
Hotell/overnatting

Bevertning

Kontorer inntil 10%

Undervisning

Annen offentlig og privat tjenesteyting

® Annen n&ring

Det tillates ogsa etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
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45.1

4.6.

Maks %-BRA=100%.
Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses 1 bruksmessig sammenheng med n@rmeste kollektivterminal.

Kvartal K5.2

Formal

Nearing, kontor, tjenesteyting.

Innenfor formalene Nering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:
Hotell/overnatting

Bevertning

Kontorer inntil 10%

Undervisning

Annen offentlig og privat tjenesteyting

® Annen n&ring

Det tillates ogsa etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
Maks %-BRA=100%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses 1 bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal

Kvartal K6.1

Formal

Kontor.

Innenfor formalet Kontor tillates etablert:
¢ Kontorer med tilhgrende funksjoner

Utnytting
Maks %-BRA=175%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utbygges slik at det oppnas en bymessig kvartalsstruktur. Omradet skal
bygges ut som en enhet.

Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses 1 bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal
T2. Parkeringsareal skal som hovedlgsning ligge innenfor bygningsmassen.
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4.6.2 Kvartal K6.2

4.7.

4.8.

Formal

Nearing/industri

Innenfor forméalene naering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K7

Formal
Nearing/industri
Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- energi- og miljgsentral for planomradet.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur

Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med
minimum 20 m bredde mot veg V10. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V10.

Kvartal K&.1

Formal

Nearing/industri.

Innenfor formalene naering/industri tillates etablert:

e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Det tillates etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur

Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med
minimum 20 m bredde mot veg V10. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V10.
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4.8.1

4.9.

4.9.1

4.10.

Kvartal 8.2

Formal

Nearing/industri.

Innenfor formalene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur

Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med
minimum 20 m bredde mot veg V10. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V10.

Kvartal K9.1

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formalene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K9.2

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K10.1
Formal:

Nearing/industri.
Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
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4.10.1

4.11.

4.11.1

¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K10.2

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formalene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K11.1

Formal
Nearing/industri.
Innenfor formalene nering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K11.2

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.
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4.12.

4.13.

4.14.

Kvartal K12

Formal

Nearing, kontor, tjenesteyting.

Innenfor formalene Neering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:

® Hotell/overnatting

e Bevertning

e Kontorer inntil 10%

e Undervisning

¢ Annen offentlig og privat tjenesteyting

Det tillates ogsa etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
Maks %-BRA=100%.

Kvartalet kan bygges ut i omradeplanens fase 3.
Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende og ses i1 bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal.

Kvartal K13

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K14.1

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.
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4.14.1

4.15.

4.15.1

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K14.2

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor forméalene naering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K15.1

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formalene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Kvartalet kan bygges ut i omradeplanens fase 3. Maksimal gesims/byggehgyde er kote
220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppa tak skal
avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K15.2

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Kvartalet kan bygges ut i omradeplanens fase 3. Maksimal gesims/byggehgyde er kote
220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppa tak skal
avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.
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5.1

5.2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Type samferdselsanlegg
Veger i planomradet som klassifiseres som fylkesveger skal bygges etter

fylkesvegstandard.

Offentlige trafikkomrader:
Avklares i egen prosess med Statens Vegvesen.

Private veger:
Alle veger som ikke blir offentlige veger skal vare private veger.

T1-T3 er felles for hele Gardermoen Neringspark II B og C.

Funksjoner

De regulerte arealer innenfor V1-V20 gir rom for fglgende funksjoner:

e Kjgreveg

e Kollektivfelt

e (Gang/sykkelveg
[ ]

Annen veggrunn - tekniske anlegg

De regulerte arealer innenfor V21 og V23 gir rom for fglgende funksjoner:
e Kjgreveg

e Kollektivfelt

¢ Annen veggrunn - tekniske anlegg

De regulerte arealer innenfor V22 gir rom for fglgende funksjoner:
e Kjgreveg

® Annen veggrunn - tekniske anlegg

e Kollektivfelt

De regulerte arealer innenfor R1-R13 gir rom for fglgende funksjoner:

e Kjgreveg

e Kollektivfelt

e (Gang/sykkelveg
[ ]

Annen veggrunn - tekniske anlegg

De regulerte arealer innenfor T1-T3 gir rom for fglgende funksjoner:
¢ Kollektivterminal

e Det tillates oppfgrt bygg og anlegg som er naturlig for omradets funksjon og drift.

De regulerte arealer innenfor KN1.1-KN2 gir rom for fglgende funksjoner:
¢ Kollektivnett

Gang- og sykkelvegene langs V1- 20, samt V22, skal minimum vare 4 meter.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Gregnnstruktur

Type gronnstruktur
G1-G5, G10-G16 er felles for hele GNP II B og C.

G6 er felles for tilliggende kvartal K1, G7 er felles for K2, G8 er felles for K3,
og G9 er felles for K4.

Krav til detaljering av G1-G8, G10-G11, G13-G16
Regulert hovedgrgnnstruktur skal innga i detaljplaner for nerliggende kvartaler, jfr.
§2.3.20g3.1.

Det skal i detaljplanen vises prinsipper for etappevis opparbeidelse av
hovedgrgnnstruktur og sekunda@rgrgnnstruktur i tilknytning til denne. Det skal bl.a.
vise hvordan grgnnstrukturen kan:

® gis en variasjon i bredde og utforming, og bli et strukturerende, rom- og
formdannende element bade inne i og mellom kvartaler.

bruke overskuddsmasser til forming av nytt og mer variert terreng

bruke toppmasser med humus som vekstgrunnlag for ny grgnnstruktur
tilplantes med ulike typer vegetasjon ut fra funksjon

utformes for a romme ulike typer utendgrsaktiviteter

fungere med tiltenkt bruk ved etappevis opparbeidelse

innpasse gjennomgaende gang/sykkelveger, med muligheter for Pilgrimsleden i
hovedgrgnnstrukturen

e Dbrukes aktivt i overvannshandteringen

Det tillates oppfert bygg og anlegg, samt terrengbearbeiding som er naturlig for
gjennomfg@ring av grgnnstrukturens ulike funksjoner og drift.

Dgdisgropa i G1 skal i minst mulig grad bergres terrengmessig.

Innenfor G13 — G16 skal det veere muligheter for a regulere og etablere en banetrase.
Arealene kan innga som del av de 15% som kreves til grgnnstruktur jf § 3.1.7.
Grgnnstrukturen skal vere apen for allmennheten, og skal ikke gjerdes inn.

Krav til detaljering av G9 og G12
G9 og G12 er overgangssoner mellom framtidig terreng innenfor planomradet og
tilgrensende eksisterende terreng utenfor planomradet.

Tilliggende detaljplaner skal vise hvordan overgangssonene kan etableres som grgnne
omrader ved pafgring av masser, tilgroing med stedegen vegetasjon og supplering med
ny og hurtigvoksende vegetasjon

Krav til videre detaljering av utforming og bruk skal framga av detaljplanene.

Krav til detaljering av G6-G9

G6-G9 er skraninger mot V11-V13, som skal tilpasses interne grgntarealer i
kvartalene.
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6.5

7.1

7.2

Landskap og grgntplanen

Landskaps- og grgntplanen for omradeplanen er retningsgivende for videre
planlegging av grgntstrukturen innenfor planomradet, for opparbeidelse, utforming og
bruk.

Hensynssone
Hgyspenningsanlegg

Innenfor hensynssonen forutsettes eksisterende hgyspentlinje flyttet eller kablet. Nar
dette har skjedd utgar hensynssonen.

Annen fare

Fgrst nar deponi med alunskifer er fjernet pa en betryggende mate, og det er
dokumentert at undergrunnen ikke inneholder forurensende stoffer, utgar
hensynssonen og omradet kan utnyttes til formal i hht. § 4.3 i bestemmelsene.

%k sk ok ook
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ULLENSAKER KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
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1. REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSSONER

I planen er det regulert omrader for fglgende formal som er naermere spesifisert
under de szerlige bestemmelser for hvert formal:

Bebyggelse og anlegq:

- Kombinert bebyggelse og anlegg
o Forretning, kontor, nasring, tjenesteyting (FKNT1, FKNTZ2)
o Naering, kontor, tjienesteyting (NKT1, NKT2, NKT3)

- Neering (N1, N2, N3)

Grgnnstruktur:
- Grgnnstruktur (G1-G16)

Samferdselsanleqq og teknisk infrastruktur:
.- Veg (V1-V8) og rundkjgring (R1) og kryss V5/V6
- Gang-/sykkelveg

Hensynssone:
- Hgyspenningsanlegg (H370_1, H370_2)
- Omforming eiendomsstruktur (H820)

2. REKKEFZLGEBESTEMMELSER

2.1 Teknisk infrastruktur m.m.

Far det gis midlertidig brukstillatelse skal omradet vaere regulert og teknisk
infrastruktur som for eksempel stayskjerming, veg/parkeringsareai (herunder
fortau/gang- og sykkelveg), park/grgnnstruktur vaere etablert i tilknytning til
utbyggingsomrader/tomter. Grgnnstrukturen i og langs veger skal opparbeides og
godkjennes samtidig med @vrig teknisk anlegg.




2.2 Rekkefolgekrav knyttet til fylkesveger

Far det gis igangsettingstillatelse for byggeomrader omfattet av rekkefalgekrav
knyttet til fylkesveger skal byggeplan veere godkjent av Akershus fylkeskommune ved
Staten vegvesen Akershus, og gjennomfgringsavtale med ngdvendige gkonomiske
garantier for infrastrukturtiltakene vaere inngatt.

2.3 Rekkefaolgekrav for teknisk infrastruktur innenfor utbyggingsomradet
Gardermoen Neeringspark |, nordre del

Far det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor feltene under skal de
markerte tiltakene vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet:

Vei V1 X X X X

Vei V2 X X

Vei V3 X
Vei V4
Vei V5 X
Vei V6.1* X
Vei V6.2 X
Rundkjaring R1 X
Kryss V5 x V6 X X
G1.1 X
G1.2 X
G2.1 X
G2.2 X
3.1 X
G3.2 X
G4 X | X
G5 X
G6 X
G7 X
G8 X
G9.1 X
G9.2 X
G11 X
G12 X
G13 X
G14 X
G15 X
G16 X X
*Tilliggende del av Neeringsparkvegen
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For tiltakene benevnt V og R gjelder rekkefelgekravet ogsa vann- og avlgp som
ligger i tilknytning til veianlegget, jf. rammeplan omtalt i §2.7.



2.4 Byggeplaner - samferdselsanlegg

Far utbygging av samferdselsanlegg kan igangsettes, skal byggeplaner som er
tilpasset prosjektets sterrelse og vanskelighetsgrad vaere utarbeidet i henhold til
gjeldende handbok for byggeplaner fra Statens vegvesen, og veere godkient av rette
vegmyndighet.

Byggeplaner og skiltplaner for falgende samferdselsanlegg skal godkjennes av
Statens vegvesen:

e V1's tilkoblingspunkt mot V21

o V3's tilkoblingspunkt mot FV 480 Vilbergvegen

2.5 Vann og aviepsanlegg

Det skal utarbeides en rammeplan for hovedledninger for vann og avigp som skal
behandles av Ullensaker kommune. Plan for eventuelle nedvendige omradeeksterne
VA-anlegg som skal betjene omradet skal utarbeides i samrad med kommunen og
innga i rammeplanen.

Hovedledninger for vann og avl@p skal prosjekteres og bygges iht. krav og
bestemmelser i VA-normen for Ullensaker kommune og iht. detaljplaner som skal
godkjennes av kommunen fer anleggene bygges. Ledningsnett som tilhgrer det
enkelte bygg (stikkledninger) skal prosjekteres og bygges iht. krav og bestemmelser i
Standard Abonnementsforskrift for vann og avlgp i Ullensaker kommune.

Hovedledninger for vann og avlgp skal vesre bygget og godkjent som driftsklare av
kommunen far det gis igangsettingstiilatelse for bebyggelsen de betjener.
Eventuell annen ordning skal godkjennes pa forhand av kommunen. Vann- og
avlgpsanlegg skai ferdigstilles samtidig med bebyggelsen de betjener.

Vannmalere skal monteres der forskriftene krever det.

Behandling av overflatevann/takvann/drensvann skal skje iht. prinsippet om lokal
overvannshandtering, og pa en slik mate at grunnvannet ikke forurenses. Eventuelle
nadvendige tillatelser ma innhentes fra forurensningsmyndigheten.

Krav stilt i Forskrift om paslipp av olje og /eller fettholdig avl@psvann til kommunalt
nett samt forurensingsforskriftens kap 15A om paslipp skal imgtekommes. Det skal
spkes kommunen om ngdvendige tillatelser til utslipp herunder paslipp.

Hovedledninger for vann og avigp inklusive pumpestasjonene eies og driftes av
utbygger inntil de er ferdigstilt og overtatt av Ullensaker kommune.

2.6 Rekkefelgekrav for samferdselsaniegg utenfor utbyggingsomradet
Gardermoen Naringspark |, nordre del

2.6.1 EB-kryss med veglenker

Far det gis igangsettingstillatelse innen planomradet skal samferdselstiltak regulert i
"Detaljregulering for E6 med kryssene V23 og V24, samt vegtilknytninger pa begge
sider av E6 ved Jessheim", vedtatt 16.06.2014, vaere etablert.




2.6.2 Del av Vilbergvegen

Far det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse for hvert enkelt delfelt
innenfor GNP | nordre del skal Vilbergvegen vaere opparbeidet med tilhgrende
infrastruktur pa strekningen fra og med rundkjgring RS og til og med rundkjaring R6
som vist i omradeplan for Gardermoen Neeringspark Il B og C (vedtatt 06.06.2011).
Vegen skal bygges etter detaljreguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens
vegvesen.

3. PLANKRAV OG DOKUMENTASJONSKRAY

3.1 Drifts- og avslutningsplan for sand- og grusmasser

Far et felt (eller del av et felt) kan vedtas detaljregulert skal det foreligge drifts- og
avslutningsplaner for utnyttelsen av det enkelte felt, eventuelt del av felt, og denne
planen skal veere godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning. Dette gjelder for de
omradene hvor sand- og grusmassene ikke tidligere er tatt ut.

Drifts- og avslutningsplanene skal vaere utarbeidet etter de krav Direktoratet for
mineralforvaltning stiller til slike planer, og skal angi driftsetapper, mellomlagring/
deponering og uttaksvolum. De skal ogsa omfatte driftsveger, sikringstiltak og
driftsbygninger. Planen skal fastsette uttaksniva for drivverdige sand- og grusmasser
i omradet og redegjere for hvordan dette forholder seg til tilliggende terreng.

3.2 Massedisponering

Fer et felt (eller del av et felt) kan vedtas detaljregulert skal det for omrader med
tilkjgrte masser dokumenteres kvalitet og mengde. Dette gjelder bade mht. om dette
er rene masser (jf. forurensningslovens krav) og om det er tilstrekkelig kvalitet som
byggegrunn. Endelig niva for byggegrunn fastsettes pa bakgrunn av dette. Det skal i
vurderingen legges vekt pa best mulig utnyttelse av arealet. For nordre del av
planomradet skal det gis en tilpasning til terreng i nord.

3.3 Detaljregulering

3.3.1 Krav om detaljregulering

Far det kan gjennomfares tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1aogdi
omrader regulert til bebyggelse og anlegg skal det foreligge vedtatt detaljregulering
for hele feltet eller del av feltet.

Far veiarealene (felt V1-V6 med tilhgrende kryss/rundkjgring) og grantarealer (felt
G1-G15) opparbeides skal de detaljreguleres. De ulike vei- og grentarealene tillates
regulert i etapper.

Kommunen kan kreve at felt til grentstruktur skal innga i samme detaljregulering som
tilliggende felt for bebyggelse og anlegg.

3.3.2 Dokumentasjonskrav ved detaljregulering
| forbindelse med detaljregulering av bygge- og anleggsomrader skal det blant annet
redegjares for folgende:




e plassering av bygninger og anlegg, disponering av ubebygde arealer, hayder pa
veger, plasser og bygninger, samt atkomst, interne veier i feltet, herunder
eventuelle interne gangforbindelser mot busstopp/terminal.
ved regulering av del av felt: prinsipp for tomteinndeling av feltet

= etappevis utbygging av feltet, og hvordan utbyggingen forholder seg fil fremdrift
og eventuell trinnvis utbygging av pakrevd infrastruktur og grennstruktur.

e universell utforming av utearealer, handtering av overvann og planlagt tilpasning
av terreng mot tilgrensende arealer.

o trafikksikkerhet, parkeringskrav og parkeringslasning, samt beregning av trafikk
som skapes av tiltak innenfor detaljreguleringsplanomradet.

s dokumentert reisebehov for utbyggingen gjennom degnet og hvordan dette lases,
samt hvordan planomradet fysisk kan betjenes av aktuelle kollektive
transportmidler.

o detaljreguleringens forhold til veisystemets trafikkapasitet innenfor
omradereguleringen.

e prinsipp for grennstruktur pa feltet og hvordan denne forholder seg il

grentstrukturen vist i omradereguleringen.

utbyggingens effekt- og energibehov og alternative energikilder

tiltak som sikrer at grunnvannsbalansen cpprettholdes.

tiltak som sikrer grunnvannet mot forurensing.

hvordan Retningslinjer for krav til kvalitet og estetikk i neeringsparken er lagt til

grunn i detaljreguleringsplanene

stgyutredning og eventuelle avbgtende filtak.

o miljpoppfelging; det lages miljgoppfalgingsprogram for omradet omfattet av
detaljreguleringen.

3.3.3 Prosesskrav ved detaljregulering
Alle detaljreguleringsplaner innenfor planomradet skal forelegges OSL., Hafslund nett
og Forsvarshygg.

4. FELLESBESTEMMELSER

4.1 Beregning av utnyttelsesgrad
For bygninger med romheyde over 3 meter skal bruksareal (BRA og %BRA) ikke
regnes med tenkte plan for hver tredje meter.

Mélbare ptan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva
rundt bygningen, regnes med i bygningens bruksareal (BRA) med 50 % av planets
bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets giennomsnittsniva
rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal. Parkeringsarealer helt
eller delvis under terreng regnes uansett ikke med i bygningens bruksareal.

Parkering pa terreng medregnes med 18 m? per biloppstillingsplass, uavhengig av
type biloppstillingsplass.

4,2 Byggegrenser, plassering og hoyder
Bygdegrenser
Det er satt felgende byggegrenser




- E6: 150 meter

- Vilbergvegen 30 meter

- V21 30 meter

- V6.1 og V6.2 (Neeringsparkvegen) 20 meter
Byggegrensene beregnes fra midtlinje naermeste kjgrebane. Byggegrenser for E6 og
V21 er vist i plankartet

Byggegrense til interne veger innenfor kvartalene er 10 meter.

Deler av bygningenes fasadeliv skal sa langt mulig plasseres i byggegrensen for a
oppna en intern kvartalsstruktur. Annen plassering skal begrunnes saerskilt.

4.3 Drivverdige masser, massedisponering, terreng og heyder
Sand- og grusmassene innenfor planomradet skal handteres slik at miljighensyn og
samfunnsekonomi innenfor planomradet ivaretas pa best mulig mate.

Det tillates en kontinuerlig drift med uttak av drivverdige sand- og grusmasser ned til
kote +198 innenfor planomradet, i henhold til godkjente drifts- og avslutningsplaner
og driftskonsesjoner etter gjeldende lovverk. All masse skal tas ut ned til minimum
kote +201, med mindre annet er godkjent i drifts- og avslutningsplan.

Det tillates foredling av stedegne masser og nedvendig import av masser il
foredlingen. Det tillates kun rene masser.

Byggehayder fastsettes naermere ved detaljregulering, jf. §5. Maksimalt tillatt
byggehayde innenfor det enkelte kvartal vil veere gjeldende som maksimal heyde pa
massedeponier.

Det skal legges vekt pa en tilpasning til terreng og veger utenfor planomradet. Det er
gnskelig med variasjon innenfor det enkelte byggeomradet. For nordre del av
planomradet (Felt N2 og N3) skal det gis en tilpasning til terreng i nord. De fremtidige
terrenghgydene vurderes nasrmere gjennom detaljregulering og utomhusplaner i
byggesakene.

4.4 Utforming av omrader for bebyggelse og anlegg

Ny bebyggelse skal plasseres med fasader til regulert vegstruktur i planomradet, og
slik at det defineres en kvartalslignende bebyggelsesstruktur. Bebyggelsen skal sa
langt som mulig orientere seg mot veg eller plassftorg.

Det skal tilstrebes en utforming som ikke gir uakseptable refleksjoner for flyplassens
radarer. Fasader mot vest skal vies spesiell oppmerksomhet, bade med hensyn til
type og vinkling av materialer, for a hemme refleksjoner for flyplassens radarer.

Bebyggelse og anlegg skal utformes med god arkitektonisk kvalitet, med et moderne
og gjerne nyskapende uttrykk. Bebyggelse med store dimensjoner skal sgkes brutt
opp ved hjelp av form- og fasadeuttrykk.

Kvartalene skal ha visse fellestrekk og konsepter for utforming av bebyggelse og
anlegg som gir omradet et helhetlig preg.



Ny bebyggelse skal plasseres slik at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert
og lett fattbart gangvegnett med korte avstander mellom parkeringsplasser,
utearealer og viktige malpunkter, herunder bussholdeplasser.

Det vises til Retningslinjer for krav til kvalitet og estetikk i neeringsparken.
4.5 Parkering

Parkering for bil:
Maksimalt antall parkeringsplasser skal vaere i henhold til falgende parkeringsnorm:

Logistikk, lager, terminalvirksomhet: 1 pr. 400 m* BRA
Produksjon/lett industri: 1 pr. 100 m? BRA
Kontor, tieneste, service, kompetanse: 1 pr. 100 m* BRA
Hotell, konferanse: 1 pr. 100 m* BRA
Forretning for plasskrevende varegrupper: 1 pr. 70 m* BRA

Minst 5 % av parkeringsplassene skal utformes for forflytningshemmede.
Minst 5 % av p-plasser ved publikumsbygg og starre parkeringsanlegg for neering
skal veere tilrettelagt for el-bil parkering.

Det er kun tillatt med parkering direkte tilknyttet virksomhetene innenfor planomradet.
Krav til parkeringsdekning innenfor kvartalene skal ved vedtak av detaljregulerings-
planene sees i sammenheng med kollektivbetjeningen og tilgjengeligheten til fots og
med sykkel.

Parkeringsarealer pa terreng skal ha god kvalitet og god estetisk utforming. Arealene
skal deles opp av vegetasjon eller andre positive elementer og ha permeable
belegningsmaterialer.

[ felt FKNT1 og FKNT2 skal minimum 60% av parkeringsplasser for bil for
bebyggelse som primeert inneholder forretning, kontor eller hotell opparbeides under
bygg eller i fellesanlegg. For avrig bebyggelse kan parkeringsplasser opparbeides pa
bakkeplan, under bygg eller i fellesanlegg. Parkeringsarealer pa bakkeplan skal
rammes inn /skjermes og ha permeable belegningsmaterialer.

Parkering for sykkel
Det skal tilrettelegges med sykkelparkering for minst 20 % av de ansatte.

4.6 Beplantning og grentareal

Innenfor hvert felt (eventuelt delfelt) skal det settes av minimum 15 % netto
tomteareal til interne grantarealer, som i starst mulig grad skal tilknyttes overordnet
grennstruktur i omradet. Med netto tomt menes det arealet som er avsatt fil
bebyggelse og anlegg pa plankartet.

4.7 Midlertidige anlegg og utenders lagring
Midlertidige og mobile anlegg skal skjermes mot nabo og veg.

Utendarslagring tillates ikke for omradene FKNT1 og FKNT2. For de gvrige feltene
tillates utelagring forutsatt tilfredsstillende skjerming og at utelagringen ikke er
skjemmende sett fra omgivelsene eller luften. Omrader for utelagring og plassering
av mindre bygningsmessige installasjoner skal fremga i utomhusplanen.



Retningslinjer for krav til kvalitet og estetikk i nasringsparken skal legges til grunn.

4.8 Estetikk, skilt og reklame
Tiltak skal utformes slik at omradet fremstar som et arkitektonisk helhetlig omrade.
Skilt og reklame skal underordnes fasadeuttrykket.

4.9 Funksjons- og kvalitetskrav
Det skal ikke plantes aillergene planter i utearealene. Mablering skal fylle kriteriene
for universell utforming og milj@.

Utearealer skal tilrettelegges med trinnfri atkomst, jevnt og sklisikkert underlag og
elementer som kan fungere som ledelinje for blinde/svaksynte.

Alle publikumsbygg skal ha trinnfri atkomst tit hovedinngang som skal markeres i
underlaget i form av ledelinjer/kontrastmerking.

410 Risiko og sarbarhet
De deler av planomradet som kan medfare fare for mennesker og dyr skal til enhver
tid holdes forsvarlig sikret og skiitet.

Grunnvannets naturlige kvalitet og balanse skal sikres i anleggs- og driftsfasen.
Sammen med seknad om tiltak skal det redegjares for tiltak som sikrer grunnvannet i
omradet mot eventuell forurensing fra virksomheten og som ivaretar hensynet til ytre
milje. Overvann skal handteres etter prinsippet om lokal overvannshandtering pa en
slik mate at grunnvannsbalansen opprettholdes.

Far igangsettingstillatelse gis ma nedvendige miljgundersekelser foretas i henhold til
krav fra rette myndighet.

Forurenset vann, forurensede stoffer, olier mv. skal ikke slippes i grunnen.
Drivstoff, oljer og kjemikaler skal lagres pa en slik mate at det ikke er fare for lekkasje
ut i grunnen.

Deponering eller mellomlagring av masser utenfra planomradet tillates ikke, unntatt i
forbindelse med foredling av stedegne masser jf. § 3.3.

4.11 Restriksjoner i fht. flyplassens primare funksjoner

Det tillates ikke bygg, anlegg eller konstruksjoner som trenger gjennom flyplassens
hinderflater for RWYO01R og RWY19L kote 223,9, eller horisontale flate pa kote
250,9.

Det ma ikke etableres lys som pa grunn av sin intensitet, utforming eller farge kan
medfare fare for flysikkerheten. Villedende lys som forhindrer eller vanskeliggjer en
riktig tolkning av flyplassbelysningen, skal fiernes eller endres slik at disse ikke lenger
kan medfare slik villedning. Det ma ikke etableres laserlys innenfor planomradet.

Det kan bli krevd gjennomfart risikcanalyse etter anerkjent standard for planlagte
tiltak som kan innebzere avvik ifht. gjeldende regelverk som bergres av
restriksjonsplanen for flyplassen.



OSL skal varsles i alle plan- og byggesaker innenfor planomradet, ogsa for & kunne
foreta risikoanalyser i forhold til en eventuell fremtidig tredje rullebane.

412 Stoy
Miljaverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanleggingen T-
1442/2012 skal folges. Dette gjelder bade i anleggs- og driftsfasen.

Anleggstrafikk skal ikke belaste boligomradet i omradet Vilberg og Lie.

413 Energi

Planomradet ligger innenfor tilknytningsplikten til Statkraft Varmes konsesjonsomréade
for fiernvarme, jf. gjeldende bestemmeilser i pbl. TllknytnanSpllkten gjelder for
nybygg, ombyggmglrehabfhterlng med BRA > 500 m?. Ved byggeprosjekt hvor
samlet BRA > 500 m? er fordelt pa flere enheter gjelder tilknytningsplikten
tilsvarende. Det vises til de til enhver tid gieldende bestemmelsene for fiernvarme.

Det kan gis unntak fra tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegg dersom utbygger kan
dokumentere at tiltaket har energilgsninger som er bedre ut i fra et miljgmessig,
energimessig og samfunnsgkonomisk synspunkt. Det skal i slike tilfeller innhentes
uttalelse fra konsesjonsinnehaver/ fiernvarmeanleggets eier.

Det skal legges ti rette for helhetlige miligvennlige energilasninger innenfor
planomradet, med bruk av klimangytrale energikilder, energiressurser som finnes
innenfor planomradet eller som bidrar til kort transport av energi. Gjenbruk av energi
eller energirikt avfall som genereres innenfor planomradet skal tilstrebes. Dette
betinger en felles energilgsning der det ikke kun etableres fiernvarme, men hvor det
ogsa kan legges til rette for fiernkjoling og utnyttelse av varme fra kjglesystemer.

414 Renovasjon
Det skal legges til rette for at renovasjon kan praktiseres i samsvar med gjeldende
regelverk for neringsavfall jf. Forurensingslovens § 32.

415 Fornminner

For det gis tillatelse etter plan- og bygningsloven, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vaere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§
8, 9 og 10. Dette innebeerer at automatisk fredete kulturminner for det samlede
tiltaket mé registreres. Hvor slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene
vurdere om tillatelse til inngrep kan gis og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf.
kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma falge opp med ngdvendige
reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

5. BEBYGGELSE OG ANLEGG - FELTBESTEMMELSER

Utbyggingsvolumet som er angitt er begrenset /tilpasset av at trafikkgeneringen for
omrédet samlet ikke skal overstige en virkesdegntrafikk (VDT) pa 15.000, som
omradet fidligere er beregnet til i grunniagsarbeid for E6-kryssene V23 og V24. |
etterfalgende detaljireguleringspfanarbeid kan nsermere utredninger avklare rom for
en hoyere utnyttelsesgrad.



5.1 Felt FKNT1 og FKNT2

Utnytting og heyder

Maksimal utnyttelsesgrad er som falger:
Felt FKNT1: %BRA = 125 %.

Felt FKNT2: %BRA = 125 %.

Maksimal gesims/m@nehgyde er kote +240.
Heyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppa tak skal
avklares i detaljreguleringsplaner og sgknad om tiltak.

Formal
Innenfor maksimal utnyttelsesgrad og formalet forretning, kontor, neeringsbebyggelse
og tjenesteyting tillates det etablert:

Forretning for plasskrevende 25.000 m” 21.300 m?
Varegrupper
Strokstjenende handel 300 m° 0
Kontorer med tilherende funksjoner 3.500 m” 2.000 m?
Hotell/overnatiing X X
Bevertning X X
Tienesteyting 2.500 m* 2.000 m*
Annen offentlig og privat X X
tienesteyting/service
Neeringsbebyggelse X X

Til tabellen:

LIS 1]

e Formal som tillates er avkrysset med "x".

o Der det tillates begrenset storrelse pa formalet er dette angitt med antall m?, som
er et maksimumstall for formalets bruksareal (BRA) feltet, og som skal regnes iht.
§4.1.

o Naeringsbebyggelse er industri, handverk og lager. Innenfor disse
formalene/feltene tillates ikke rene lager- og logistikkvirksomheter.

o Det tillates tilherende anlegg til de overnevnte formélene.

Atkomster
Feltene tillates med atkomst via V1. Atkomstene kan krysse arealer regulert til

grennstruktur.

Annet
Omradet skal utvikles med sikte pa hay bruk av kollektive transportmidler for ansatte

og bespkende.

Ved detaljregulering av omrade FKNT1 skal det innpasses gjennomgaende
gang/sykkelveiforbindelse i pst/vest-retning fra Vilbergvegen med nedvendig
tilknytning til gang/sykkelvei langs V1 og til gang/sykkelvei ved V21, jf.
detaljreguleringsplan for V23 med veilenker, vedtatt 16.6.2014.
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Ved detaljregulering av omrade FKTN2 skal det innpasses gjennomgaende
gang/sykkelveiforbindelse i gst/vest-retning fra (V6.1 og V6.2) Neeringsparkvegen
med ngdvendig tilknytning til gang/sykkelvei langs V1 og til gang/sykkelvei ved V21,
if. detaljreguleringsplan for V23 med veilenker, vedtatt 16.6.2014.

5.2 Felt NKT1, NKT2 og NKT3
Utnytting og heyder

Maksimal utnyttelsesgrad er som falger:
Felt NKT1: %BRA = 80 %

Felt NKT2: %BRA =80 %

Felt NKT3: %BRA =80 %

Maksimal gesims/mgnehgyde er kote +235.
Heyder pa nedvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppa tak skal
avklares i detaljreguleringsplaner og sgknad om tiltak.

Formal

Innenfor maksimal utnyttelsesgrad og formalet naering, kontor og tjenesteyting tillates
det etablert:

(-1

rmal

e fun ksjoner

Kontorer med tilhgrend
Strekstienende handel
Hotell/overnatting X

Annen offentlig og privat 5.300 m*
tienesteyting/service
Neeringsbebyggelse X X X

Til tabellen:
e« Formal som tillates er avkrysset med "x".
o Der det tillates begrenset storrelse pa formalet er dette angitt med antall m?, som

er et maksimumstall for formalets bruksareal (BRA) feltet, og som skal regnes iht.
§4.1.

o Nzeringsbebyggelse er industri, handverk og lager.
o Det tillates titherende anlegg til de overnevnte formalene.

Innenfor angitte formal skal det legges til rette for sma- og mellomstore bedrifter
(«nzeringshage»/kominasjonslokaler) innen hvert delomrade.

Annet:

Omradet skal utvikles med sikte pa hay bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende.

5.3 Felt N1, N2 og N3

Utnytiing og hayder

Maksimal utnyttelsesgrad er som fglger:
Felt N1: %BRA = 80 %

Felt N2: %BRA =75 %

Feit N3: %BRA=75%
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Maksimal gesims/mgnehgyde er kote +230.
Hayder pa ngdvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppa tak skal
avklares i detaljreguleringsplaner og sgknad om tiltak.

Formal
Innenfor maksimal utnyttelsesgrad og formalet nzering tillates det etablert:

Neringsbebyggelse X X X
Truckstopp (bensinstasjon/ X X X
vegserviceanlegg for tungtrafikk)

Midlertidige og permanente X X X
utstillinger for bygg og aniegg

Til tabellen:

s Formal som tillates er avkrysset med "x”.

o Der det tillates begrenset storrelse pa formalet er dette angitt med antall m?, som
er et maksimumstall for formalets bruksareal (BRA) feltet, og som skal regnes iht.
§4.1.

» Nzeringsbebyggelse er industri, handverk og lager.

e Det tillates tilharende anlegg til de overnevnte formalene.

Innenfor angitte formal skal det legges til rette for sma- og mellomstore bedrifter
{«naeringshage») innen hvert delomrade.

Steyende virksomheter tillates ikke av hensyn til boligbebyggelsen pa Vilberg og Lie.
Annet

Ved detaljregulering av felt N2 og N3 skal det reguleres veiareal med snumulighet i
forlengelsen av vei V4.

6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Samferdselsanlegg

Alle veger skal vaere private veger. Unntatt fra dette er Neeringsparkvegen (V6.1 og
VV6.2) (kommunal).

Gang- og sykkelvegene skal minimum vare 4 meter. Designhandbok for veganlegg
Gardermoen neeringspark benyttes for utforming av vegene.

7. GREONNSTRUKTUR

7.1 Type greonnstruktur
G1-G4, samt G11-G12 er felles arealer.
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@vrige arealer avsatt til grennstruktur pa plankartet hgrer til det tilstatende felt for
bebyggelse og anlegg. Denne grennstrukturen skal veere apen for allmennheten, og
skal ikke gjerdes inn.

Saframt hovedgrepet beholdes og arealene avsatt til grgnnstruktur er av samme
sterrelsesorden kan ovennevnte hovedgrgnnstruktur forskyves og tilpasses ved
detaljregulering.

7.2 Krav til G1-G16

Ved detaljregulering av grennstruktur skal det innpasses giennomgaende
gang/sykkelveg i G4. Det skal ogsa etableres gang/sykkelveiforbindelse i G12 med
nedvendig tilknytning til gang/sykkelvei pa begge sider av V1 og til gang/sykkelvei i
V21, jf. detaljreguleringsplan for V23 med veilenker, vedtatt 16.6.2014.

Gang- og sykkelvegene skal minimum veere 4 meter brede. For gvrig skal det
innpasses gangveier der kommunen krever det.

Det tillates oppfart bygg og aniegg, samt terrengbearbeiding som er naturlig for
gjennomfaring av grennstrukturens ulike funksjoner og drift.

Det skal i detaljreguleringsplanen vises prinsipper for etappevis opparbeideise av
hovedgrannstruktur og sekundaergrannstruktur i tilknytning til denne.

Grantstrukturen skal:

¢ gis en variasjon i bredde og utforming, og bli et strukturerende, rom- og
formdannende element bade inne i og mellom kvartaler

bruke eventuelle overskuddsmasser til forming av nytt og mer variert terreng
bruke toppmasser med humus som vekstgrunnlag for ny grannstruktur
tilplantes med ulike typer vegetasjon ut fra funksjon

utformes for a romme ulike typer utendarsaktiviteter

fungere med tiltenkt bruk ved etappevis opparbeidelse

brukes aktivt i overvannshandteringen

tilpasses grentstrukturen inne i kvartalene

7.3 Krav til G5 og G6

Nordre del av G5 og G6 er overgangssoner mellom framtidig terreng innenfor
planomradet og tilgrensende eksisterende terreng utenfor planomradet.
Overgangssonene skal etableres som grgnne omrader. Det skal etableres stedegen
vegetasjon og suppleres med ny og hurtigvoksende vegetasjon, samt pafgring av
masser ved behov.

Det skal vurderes tilkobling mot turstier i tilgrensende omrader.

8. HENSYNSSONE

8.1 Faresone hgyspenningsanlegg

Innenfor faresone H370 tillates drifting og oppsetting av kraftlinjer. Hvis traseene
kables kan det normalt iverksettes tiltak inntil 2 meter for h@yspenningsanlegg mait
horisontalt fra kabelgraftens ytterkant.

13



Arealet innenfor faresonen tillates benyttet til den type neeringsformal som er
forsvarlig og avklart med netteier.

Ngdvendige sikkerhetstiltak i anleggsfasen méa avklares med netteier innen
byggestart.

8.2 Sone med szrlige samarbeids- eller eierformer — omforming
eiendomsstruktur

Formalet med hensynssonen H820 er tilrettelegging for mulig bruk av de til enhver tid

gjeldende bestemmelsene i Jordskifteloven med hensyn til fordeling av kostnader og

inntekter. Innenfor avgrensningen av hensynssonen legges det til rette for fordeling i

henhold til jordskifteloven § 3-30.

9. BRUK AV UTBYGGINGSAVTALER

For utbygging av omrader kan skje kan det inngas utbyggingsavtaler. Utbyggerne ma
paregne a bekoste teknisk infrastrukiur som f. eks. vann- og avlgpsanlegg, veg,
herunder fortau/gang- og sykkelveg, bussholdeplasser, park og grennstruktur i
tilknytning til utbyggingsomrader/tomter. Ved inngaelse av utbyggingsavtaler skal de
til enhver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Ullensaker
kommune legges til grunn.

Nesrmere detaljer og presiseringer av innholdet i planbestemmelsene kan fremga av
en utbyggingsavtale.
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BAKGRUNN

Reguleringsplan for Gardermoen naeringspark ble vedtatt av Ullensaker herredsstyre den
20.10.1997. Gardermoen-omradet er et naeringspolitisk viktig omrade for kommunen og
regionen. For & sikre videre utvikling er det sterkt gnskelig & ha oppdaterte planer i omradet.
Gardermoen neeringspark (GNP) bestar totalt av om lag 5.000 dekar (daa), omradet bestar
av GNP | og II. Deler av GNP Il omfattes av omradereguleringsplan vedtatt 6.6.2011, jf
Herredsstyrets vedtak i sak 64/11.

Hovedutvalg for overordnet planlegging fattet vedtak den 28.11.2011, i utvalgssak nr.
272/11, om at det er gnskelig a viderefgre planarbeidet i Gardermoen naeringspark, det vi si
de nordre deler av GNP 1.

Formal med planarbeidet

For a sikre helhetlige Igsninger for veg, grusuttak, framtidig terrenghayde, utbyggingsformal,
utnyttelsesgrad/byggeheyder, parkeringslgsninger, rekkefglgekrav med mer, er det behov for
vedlikehold og oppdatering av det overordnede plangrunnlag i naeringsparken.

Det er ogsa viktig a sikre finansiering og utbygging av infrastruktur, spesielt at veger med
krysslgsninger er i samsvar med gvrige lgsninger i Gardermoen naeringspark og tilgrensende
omrader. Ogsa annen infrastruktur som fijernvarme, vann/avigp, el-forsyning mv bar utvikles
med tanke pa betjening av hele naeringsparken. Utvikling av GNP | er viktig i et slikt
perspektiv.

Beskrivelse av planomradet

Planomradet (Fig. 1) er pa ca 1.130 daa, og er forelgpig avgrenset av Vilbergvegen i vest og
E6 i gst. Mot sgr er avgrensningen regulert, framtidig adkomstveg til nzeringsparken fra E6.

I nord er planavgrensningen pr dags dato trukket slik at den omfatter rundkjaring R7 og V22
(benevninger brukt i omradereguleringsplan for GNP Il b og c, vedtatt 6.6.2011), videre ogsa
pakobling mot Trondheimsvegen. Pga haydeforskjellene i omradet er avgrensningen i
gjeldende dokument trukket slik at tiigrensende Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF-
omrade) er inkludert. Det vil i etterfglgende planarbeid vurderes om avgrensningen vil
trekkes lengre sar, dvs at rundkjgring R7 og V22 og pakobling mot Trondheimsvegen holdes
utenfor. Tilsvarende vil det gjgres vurderinger om a begrense planomradets utstrekning mot
Vilbergvegen, i retning Naeringsparkvegen/E6 og ogsa i sar.

Innenfor planomradet er det en godkjent bebyggelsesplan. Denne omfatter Ragn-Sells
Gardermoen AS’ virksomhet i omradet. Det vil bli igangsatt detaljregulering av E6-kryssene
V23 og V24 med tilhgrende veglenker i Igpet av hgsten 2012. Dette arbeidet vil
gjennomfgres av private tiltakshavere.
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Figur 1. Skisse - omriss av planomradet
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Innenfor omradet er det betydelige ressurser med stein, sand og grus. Dette gjelder spesielt
ved tidligere Langdal leir, sarvest i planomradet. Total mektighet pa utnyttbare masser er ca
9 m. Uttak av masser pagar. For gvrig er omradet preget av aktivitet med utnytting av
Igsmassene, herunder produksjon av pukk, betong og asfalt.

Eiendomsforhold
Planomradet bergrer folgende eiendommer helt eller delvis.

Eiendom Eier Areal (dekar)
51/5 Ullensaker kommune 102,0
137/42 Gardermoen park AS 13,9
137/29 Vilbergvegen 131 AS 118,4
172/19 Gardermoen vekst AS 41,0
137/39 Veidekke industri AS 188,9
137/2 Ullensaker kommune 191,0
137/67 Ullensaker kommune 25,1
137/41 Ragn Sells AS 29,4
137/2 Ullensaker kommune 191,1
178/37 Kristen Nygaard 16,9
177/12 Mari Hilde Vilberg 78,6
152/22 Lemminkainen industri AS 17,8
177/64 Vilberg utvikling AS 7.1
177/41 Tom Hgva/Steinar Kopperud/Kare Vilberg 1,9
178/5 Kristen Nygaard 8,6
177/2 Ole Morten Jahren 3,6
178/3 Trond Lie 24,9
178/1 Kristen Nygaard 28,6
177/20 Erik Lie 54
51/31 Statens vegvesen 24,0
177/32 Bergmoen tomt AS 1,6
177/33 Bergmoen tomt AS 1,6
177/13 Vestre Vilberg AS 4,8

Sum 1126,2

Virksomhet innenfor planomradet

Ragn-Sells driver mottak og sortering av avfall i omradet. Denne virksomheten betjener i
hovedsak nzeringslivet. Videre drives som nevnt uttak av masser med tilharende produksjon
av betong og asfalt. For gvrig foregar produksjon av plantejord.

PLANFORHOLD

Kommuneplan

| gjeldende kommuneplan (arealdelen), vedtatt 2.3.2009, er planomradet vist som framtidig
og eksisterende ervervsomrade. Omradet ble regulert i 1997. Planen stiller krav om
bebyggelsesplan.
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Om reguleringsplanen for Gardermoen naeringspark fra 1997

Gjeldende reguleringsplan er en flatereguleringsplan. Planen ble vedtatt av Ullensaker
herredsstyre den 20.10.1997 som sak nr 57/97. Det er i bestemmelsene krav om
bebyggelsesplan. Planen er delt inn i fire delomrader, se Figur 2:

e 1A - Hovinmoen Nord, 175 daa, lett industri med tilhgrende kontor og forretning,
BYA 30 %, hgyeste bygghayde 18 m.

¢ 1B - Valhallamoen/Hovinmoen Sgr, 828 daa, industri, transport og terminal,
BYA 30 %, hagyeste bygghgyde 18 m.

e 2 -Baldermoen, 293 daa, kontor og tjenesteytende neering, BYA 35 %, hoyeste
bygghgyde 18 m.

¢ 3 -Bragemoen, 295 daa, kontor og tjenesteytende naering, BYA 35 %, hagyeste
bygghgyde 18 m.
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Figur 2. Reguleringsplan vedtatt 1997 (i tillegg; ekstra markeringer av delomrader)

Smaindustri var planlagt lengst nord (1A), ettersom det meste av grusen allerede var tatt ut
her, og omradet pa sikt kunne tilknyttes jernbane med tilhgrende stoppested.

Planen apnet for terminal- og lagervirksomhet i omrade 1B pa grunn av naerheten til E6. Her
har senere reguleringsplaner og bebyggelsesplaner fart til noen endringer av formal og
utnyttelsesgrad, blant annet er det apnet for kontor/forretning for plasskrevende varer
(Bransjesenteret) og kontor, servicevirksomhet, industri og lager (Solar). Omrade 3,
Bragemoen, ble omregulert til lagervirksomhet m.v. i 2004.
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Tilgrensende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner

Planarbeidet vil omfatte del av omrade 1B og hele 1A. | tillegg vil det vaere aktuelt & utvide
planomrade mot nord slik at regulert veglenke V22 omfattes av planen. Innenfor omrade 1B
er det to planer, Bebyggelsesplan for del av 1B Valhallamoen (planid.: 190-B8) og Del av
Gardermoen Neeringspark, Bransjesenter (planid.: 224). | sgr avgrenses planen av regulert
veglenke V21 som ligger nord for nevnte planer. Mot vest er avgrensningen
omradereguleringsplan Gardermoen Naeringspark Il b og c. Mot gst er avgrensingen
reguleringsplan E6 Hovinmoen — Dal (planid.: 256) og bebyggelsesplan Jessheim
trafikkstasjon (planid.: 190-B1).

Pagaende utredninger/planarbeid

Det var forventet at detaljplanarbeid for E6-kryssene V24 (kryss EG6 - riksveg 35, ”
flyplasskrysset”) og V23 ("naeringspark-krysset) med tilliggende veglenker ville starte opp i
lopet av 1. halvar 2012. Dette er noe forsinket, varsel om oppstart av planarbeidet og hering
av planprogrammet gjennomfgres trolig ultimo oktober 2012.

Overordnede planer og retningslinjer

Kommuneplan Ullensaker 2008 -2020, vedtatt 16.6.2008 — arealdel 2.3.2009
Kommunedelplan for klima og energi (2009)
Neeringsplan for Ullensaker (2009)
Regionale planer
o Samferdselsstrategi for dvre Romerike (dvre Romerike Utvikling — @RU).
(2011). Handlingsplanarbeidet pagar.
o Planarbeid areal og transport for Oslo og Akershus (pagar)
o Handel, senter og servicestruktur (2001, oppstart revisjon 2012)
o Romerike mgter framtida: Regional utviklingsplan for Romerike 2005 — 2025
(2004)
o Gardermoen 2040: Strategisk utviklingsplan for Gardermoen (2008)
o Samordnet areal og transportstrategi for Osloregionen (oppstart 2011)
o Transportkorridoren Gardermoen — Mjasbyene (2003)
¢ Relevante statlige retningslinjer
o T-2/2008 Om barn og planlegging (2008)
T-5/99 B Tilgjengelighet for alle (1999)
T-5/93 Areal og transportplanlegging (1993)
Forskrift om statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i
kommunene (2009)
T-1442 Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (2005)
T-1057 Riks- og fylkesveger (1994)
Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2011)
Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre (2008)

O O O

O O O O

e Andre planer og utredninger
o Omradereguleringsplan for Gardermoen naeringspark Il b og ¢ (2011)
o Omradereguleringsplan for Oslo lufthavn, Gardermoen (oversendt
Miljgverndepartementet for avgjgrelse april 2012)
o Restriksjonsplan for OSL (1998)
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UTREDNINGS- OG PLANARBEIDET

Planform

Planen skal utformes som en omradereguleringsplan, jf hovedutvalg for overordnet
planlegging, HOPs vedtak 28.11.2011, i henhold til plan- og bygningslovens § 12-2. Planen
skal senere utfylles av detaljreguleringsplaner.

Konsekvenser for miljg- og samfunn — utredningsbehov

Tredje ledd i plan- og bygningslovens § 12-2 lyder som falger: "For omréderegulering som
innebaerer vesentlige endringer av vedtatt kommuneplan gjelder § 4-2 andre ledd”. Lovens §
4-2 andre ledd lyder: "For regionale planer og kommuneplaner med retningslinjer eller
rammer for framtidig utbygging og for requleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for
milje og samfunn, skal planbeskrivelsen gi en seerskilt vurdering og beskrivelse -
konsekvensutredning — av planens virkninger for miljg og samfunn”, Om krav om
konsekvensutredning utlgses med hjemmel i denne bestemmelse avhenger av planomradets
avgrensning. Dersom planen holdes innefor naeringsomradet slik det er vist i kommuneplan,
vil dette ikke utlgse krav om konsekvensutredning na.

Forskrift om konsekvensutredninger § 2, bokstav e, slar fast at omradereguleringer som
legger til rette for senere detaljregulering av tiltak som nevnt i forskriftens vedlegg |, faller inn
under forskriftens virkeomrade. | vedlegg | nevnes blant annet naeringsbygg pa mer enn

15 000 m? som et kriterium for krav om konsekvensutredning. Planarbeidet vil derfor ventelig
falle inn under lovens krav om konsekvensutredning pa dette punkt. Hvilke tema som i denne
sammenheng er & anse som relevante gjennomgas i det etterfglgende.

Type naering og omfang

Det ma tas stilling til hvilke typer naering det vil vaere hensiktsmessig a lokalisere til omradet.
| denne vurderingen ber det tas hensyn til de omkringliggende omrader, og utfordringer
knyttet til transport av gods og ansatte/besgkende. Det vil ogsa vurderes i forhold til nyere
forslag om prinsipper for naeringsparken herunder Bergmoen AS’s Masterplan-tenkning.

Foreliggende utredninger foretatt i forbindelse med omraderegulering av Gardermoen
naeringspark Il b og c vil antagelig veere dekkende ogsa for GNP |. Det vurderes ikke & veere
behov for ytterligere utredninger na.

Trafikk og parkering

Nasjonale mal forutsetter at veksten i biltrafikken skal dempes og gkt behov for person-
transport skal i starst mulig grad fanges opp av kollektivtransport. Det bgr derfor legges til
rette for kollektivtilbud i omradet. Videre bar normer for parkering i hovedsak angis som
maksimum normer, og ses i sammenheng med gvrige deler av naeringsparken.

| omradereguleringsplan for GNP Il b og c, er den overordnede vegstrukturen i omradet med
nytt E6-kryss og hovedadkomst, fastsatt. | arbeid med detaljregulering av nevnte kryss vil
dette ytterligere detaljeres ut. Det kan vise seg mulig a etablere en ny rundkjgring pa Vv 21,
noe som kan gi en betydelig bedre adkomst for deler av arealene i GNP | enn tidligere
forutsatt.

Planprogram for omradereguleringsplan — nordre del av Gardermoen naeringspark |

Side 8 av 10



Utfordringer knyttet til trafikk og veger var sentrale tema i forbindelse med regulering av
Gardermoen neeringspark Il b og c. Disse utredningene har relevans her og anses for a veere
dekkende for ogsa GNP |. Ytterligere utredninger er derfor trolig ikke ngdvendig safremt det
ikke bryter vesentlig med dette materialet. Det vises til at temaet ogsa vil vurderes i forhold til
nyere forslag om prinsipper for naeringsparken herunder Bergmoen AS’s Masterplan-
tenkning.

Grus - uttaksniva

Omradet inneholder grusressurser. Drivverdige grusressurser skal tas ut far utbygging.
Planen bgr fastsette framtidig terrengniva i lys av dette. Samtidig er det viktig at dette
vurderes i forhold til forvaltningen av grunnvannet. Uttaksniva bgr harmoniseres med
bestemmelsene i vedtatt omradereguleringsplan for GNP Il b og c, seerlig gjelder dette
framtidig niva pa hovedveger og rundkjeringer. Det vil ogsa vurderes i forhold til nyere
forslag om prinsipper for neaeringsparken herunder Bergmoen AS’s Masterplan-tenkning.

Gronnstruktur, landskap og biologisk mangfold

Omradet baerer i dag preg av langvarig aktivitet. Det ma gis bestemmelser om rehabilitering
av landskapet og etablering av en funksjonell grannstruktur. Hvilke ambisjoner man skal ha i
forhold til biologisk mangfold bar draftes. Dette ma harmoniseres med lgsningene og
kart/bestemmelser i vedtatt omradereguleringsplan for GNP Il b og ¢ og ogsa vurderes i
forhold til nyere prinsipper for naeringsparken herunder Bergmoen AS’s Masterplan-
tenkning. Videre ma dette ses i forhold til Iasninger i gvrige deler av naeringsparken,
omkringliggende LNF-omrader i nord og ost.

Grunnvann

Planomradet ligger over grunnvannsmagasinet pa Gardermoen. Det vil veere et sentralt krav
at virksomheter som lokaliseres hit ikke forurenser grunnvannet eller bidrar til vesentlig a
endre vannbalansen og nedstrems vannfgring. Det ma derfor redegjgres for tiltak som
forhindrer at slikt skjer, ogsa under anleggsvirksomhet. Overvann ma handteres internt i
omradet og infiltreres i grunnen. Bruk av vannspeil og grentomrader som kan ta imot
overvann er positivt.

Utslipp til luft og stoy

Planbestemmelsene begr utformes slik at forurensende og steyende virksomheter ikke kan
etableres til sjenanse for naboer ved Lie. Imidlertid vil trafikk og f.eks. fiernvarmeanlegg gi
utslipp til luft. Det ma redegjares for hvilket niva disse utslippene vil ha, og om mulig hvordan
de kan reduseres.

Teknisk infrastruktur

Det skal beskrives hovedprinsipper for etablering av infrastruktur i omradet. Dette omfatter
bl.a. nett for fiernvarme, overordnet struktur for veg, vann- og avigpsnett og en samordnet
utbygging av denne. Infrastruktur for overvannshandtering er ogsa viktig (se over).

Arkitektur, estetikk

Det bgr fastlegges prinsipper for estetikk og arkitektur. Det er utarbeidet en designhandbok
GNP Il b og c, denne er pa overordnet niva og gir retningslinjer for landskap, infrastruktur,
grannstruktur og arkitektur mv. De nevnte fgringene bar vurderes i forbindelse med
utviklingen av omradet. Synlighet fra vegnett og omliggende omrader bgr analyseres, og
mulige tiltak og virkemidler beskrives. Det vil ogsa vurderes i forhold til nyere forslag om
prinsipper for neaeringsparken herunder Bergmoen AS’s Masterplan-tenkning.
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Prinsipper for tilgjengelighet i omradet

Universell utforming er viktig for kommunen. Derfor skal all virksomhet i omradet planlegges
slik at disse er tilgjengelige for alle, det vaere seg arbeidstagere eller besgkende.

Konsekvenser av bygge- og anleggsvirksomhet

For & skjerme boligomradene ved Lie forutsettes at anleggsbiler kommer seg raskt ut pa
hovedveisystemet og benytter pakjgring til E6 ved krysset Jessheim nord. Omfang av
anleggstrafikk vurderes i forbindelse med planforslaget.

Risiko og sarbarhet (ROS)

Det ma utarbeides en overordnet ROS-analyse for omradet. Omfang og art av ny virksomhet
ma vurderes i lys av risiko og sarbarhet nar detaljplaner foreligger.

VIDERE UTREDNINGSARBEID

En planbeskrivelse med konsekvensutredning pa omradereguleringsniva vil ikke omfatte alle
aspekter som senere utbygging vil medfgre. Overordnet regelverk kan endres. Utbyggere
kan foresla tiltak som ikke uten videre dekkes av overordnet konsekvensutredning. Det ma
ogsa paregnes at konsekvenser av tiltak innenfor planomradet ma vurderes separat.
Avgjgrende vil naturligvis veere virksomhetens art.

UTREDNINGS- OG PLANPROSESSEN
Framdrift

Planprogrammet fremmes for vedtak ultimo oktober 2012 etter flere utsettelser. Opprinnelig
var det planlagt hgring av planforslag ved arsskiftet 2012/2013 med vedtak fgr sommeren
2013. Utsatt behandling av planprogrammet og utvikling av planforslaget i retning av nye
innspill herunder Bergmoens masterplan, vil kreve andre ressurser og ekstra tid i
planarbeidet og prosesser i denne forbindelse. Det vises ogsa til behovet for parallelt a
vurdere etterfglgende endringer i gvrige deler av Gardermoen Neeringspark, herunder
spesielt GNP Il b og c. Det arbeides mot & fremme omradereguleringsplanen for offentlig
ettersyn fgr sommeren 2013, med vedtak innen arsskiftet 2013/14.

Medvirkning og informasjon

Planprosessen skal gjennomfares slik at plan- og bygningslovens bestemmelser om
informasjon og medvirkning ivaretas. Det legges seerlig vekt pa dialog med aktgrene innenfor
planomradet og @vrige deler av Gardermoen neeringspark.

Horingsinstanser

Bergrte grunneiere, naboer, gjenboere, statlige og regionale myndigheter vil tilskrives og gis
anledning til & uttale seg til planprogram og planforslag ved offentlig ettersyn. De vil ogsa
orienteres om endelig planvedtak. Offentlig ettersyn og vedtak vil ogsa annonseres i
dagspresse og pa kommunens nettsider.
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BESKRIVELSE AV HOLDNINGSKLASSER

I MEGET STRENG HOLDNING

- Vegene skal i prinsippet vaere avkjorselsfrie. Dette gjelder ogsa for

driftsavkjarsler.

- Nye avkjaersler og utvidet bruk av eksisterende avkjarsler tillates kun i

samsvar med reguleringsplan.

I STRENG HOLDNING

- Antall avkjarsler til vegen ma vaere begrenset. Dette gjelder ogsa for

driftsavkjersler.

- Nye boligavkjarsler bor ikke tillates uten at det foreligger stadfestet

reguleringsplan.

-Valg av avkjarselssted ma vurderes med tanke pa framtidig

utviklingsmulighet.

- Gardsbruks hovedavkjersel bor likevel kunne tillates nar denne oppfyller

de tekniske krav.

- Utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal ber begrenses. Det ber vaere

et visst antall brukere avkjoarselen.

Il MINDRE STRENG HOLDNING

- Antall direkte avkjgrsler til vegen ma begrenses. Dette gjelder ogsa for

driftsavkjersler.

- Nye avkjersler ma primaert tilknyttes eksisterende avkjgrsler og plasseres

med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

- Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjersel til boligformal ber normalt

kunne innvilges.

v LITE STRENG HOLDNING

- Tillatelse til ny avkjorsel kan normalt gis der tekniske krav til

avkjerselsutforming oppfylles.

- Adkomst kan henvises til naerliggende eksisterende avkjorsel.

NB! Rammeplan er ikke oppdatert ift dagens vegnavn.
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Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
Arealformal Navarende  Framtidig Hensynssoner, juridiske linjer og punkter
Bebyggelse og anlegg Flater
Boligbebyggelse 7 ] Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 1
Sentrumsformal I e Faresone - Ras- og skredfare v/ /
Tjenesteyting |:| _ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hayspentkabler) m
Nazeringsbebyggelse 1 e Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv [ /]
Forretning l:l Angitthensynsone - Hensyn grennstruktur m
Rastoffutvinning _ _ Angitthensynsone - Bevaring naturmiljg m
Angitthensynsone - Bevaring kulturmiljo
Idrettsanlegg O e 9 Y 9 : ava
Sikringsone - Byggeforbud rundt veg,bane og flyplass E
Andre typer bebyggelse _
Gjennomfaringsone - Krav om felles planleggin S S
Grav og urnelund - navaerende _ _ ) 9 P 9aing
Bandlegging for regulering etter PBL - naveerende 1T 1
Uteoppholdsareal - naveerende _
Béndlegging etter lov om naturvern - navaerende [i[iﬁ
Kombinert bebyggelse og anleggsformal |:| [:I
Bandlegging etter lov om kulturminner - naveerende [i[iﬁ
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Bandlegging etter andre lover - navaerende C T 1]
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukt .
nlegg og tekrisk nfrastrktor [ [ Linjesymbol
Veg I:l _ Flystaysoner
Bane _ Byggegrense
Trase for teknisk infrastruktur L] Angitthensyngrense — =
Kombinerte formal for samferdselsanlegg ) Gijennomfaringgrense — ==
og/eller teknisk infrastruktur l:l Sikringsonegrense —_———
Hovednett for sykkel /T Detalieringgrense — =
Parkering ] Bestemmelsegrense - =—=—==
Gronnstruktur Bandlegginggrense e
Grennstruktur, turdrag, friomrade og park [ 1 &0 Faresone grense -~
Grense for innspill
Forsvaret P -
Forsvaret 1 Samferdselslinje
Hovedveg - naveerende
Landbruks-, natur- og friluftsformal Hovedveg - framtidig
F) E
Gang-/sykkelveg - naveerende
LNFR-areal
l:l Gangveg - framtidig
Bruk og vern av Sjﬁ og vassdrag Turveg/turdrag - navaerende
Friluftsomrade - naveerende |:| Turveg/turdrag - framtidig
Jernbane - navaerende
Jernbane - framtidig
Kollektivtrase - framtdig
Basiskartet er tegnet med svak grafarge
Kartopplysninger N
Kilde for basiskart: {Basiskart} o
Dato for basiskart:  09.01.2015 Ekv'd'f‘a“se 20 m
Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89 oKartmilzztokk 200 3 ; 630 00:) 00 m
Hgydegrunnlag: NN 2000
. Nasjonal arealplan-ID
AREALPLAN ETTER PBL AV 2008 {Arealplan_ID}
Kommuneplan Plantype:
{Plantype}
Ullensaker U | |en sa ker Forslagsstiller:
kommune {Forslagsstiller}
Saksnummer:
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (Saksystemnr}
Kunngjgringsdato for planvedtak: {Kunngjgringsdato }
Dato for siste revisjon av plankart:  {Revisjonsdato} Behandlingsorgan Mgtesaksnr | Dato Sign
Planvedtak: {Vedtaksorgan} {Vedtakssak {Ikraft} {Vedtakssign}
Justert etter vedtak i HOP 05.01.2015 HOP 1/15 {Datol} {Sign1}
Kunngjgring av oppstart av planarbeidet: {Oppstartdato} | {Sign}
PLANEN ER UTARBEIDET AV:
{Plankonsulent}
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FORSLAG TIL KOMMUNEPLAN 2015-2030
ULLENSAKER KOMMUNE

Justert i henhold til vedtak i hovedutvalg for overordnet planlegging 05.01.2015, sak 1/15
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	Tøm skjema: 
	Fullstendig navnfirma: Lemminkäinen Industri AS
	Organisasjonsnummer: 893026452
	Postadresse: Postboks 6704 Etterstad
	Postnr: 0609
	Sted: Oslo
	Land: Norge
	Telefonnummer: 67914800
	Mobiltelefon: 92643514
	Epostadresse: firmapost@lemminkainen.no
	Hjemmeside: www.lemminkainen.no
	Navn på uttaksområdetuttaket: Vilberg massetak
	Uttaksområdets gårdsog bruksnummer: 152/22, 177/5, 152/2
	Kommune: Ullensaker
	Størrelse på omsøkt areal daa: 397
	Anslag totalvolum uttak m3: 2950000
	Forventet årlig uttak m3:  100000
	Check: Yes
	Check2: Off
	Group1: Choice1
	Beskrivelse: Forekomsten er en morene rygg, avsatt av smeltevann fra isbreer. Massene består av et grovt topplag (sandur) som varierer noe både i mektighet og kornstørrelse. 
Massen har en densitet på 2,7, en Los Angles verdi bedre enn 20 og Nordisk mølleverdi bedre enn 14. Dvs. at massene er godt egnet til de fleste entreprenørjobber og som tilslag til betong, samt asfalttilslag på veier med ÅDT inntil 3000.
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	Group2: Choice1
	Navn på plan: Vilberg grustak
	Vedtaksdato: 05.07.1974
	Group3: Off
	Terrenginngrep1: Gardermoen Næringspark av 06.06.2011, jfr. Kommuneplan 14.01.2015 
	Terrenginngrep2: 
	side 4 av 5: side 4 av 5
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